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14 MASSNAHME-, DURCHFUHRUNGS- UND FINANZIERUNGSAN-
SATZE (MDF)

Mafinahme-, Durchfiithrungs- und Finanzierungsansitze (MDF-Ansitze) dienen der Orientierung in Bezug auf nétige
Maf3inahmenschritte, Realisierungsmoglichkeiten und ersten Kostenabschatzungen zur Umsetzung ausgewdhlter
Projekte. Die Projekte werden durch jeweils eine Tabelle mit Aussagen zu den nétigen Ma3inahmenschritten, den
ermittelten Mengen und den grob geschétzten Kosten beschrieben.

Die grob geschitzten Kosten beinhalten nicht einen moglicherweise notigen Grunderwerb, da die Arge UmbauStadt
diesen nicht qualifiziert abschatzen kann. In den Kosten beinhaltet sind dagegen Einzelpositionen fiir entsprechen-
de bauliche Tatigkeiten, Unsicherheiten (15%), Nebenkosten (15%) und die Mehrwertsteuer (19%).

14.1 NORDHALBEN

Projektiibersicht

Nr. |Projekt Gesamtpreis in Euro
20 |Umgestaltung Lobensteiner StraRe (exkl. Ortseingang ,Lindenplatz”) 124.238
20a |Umgestaltung Lobensteiner Strale: Ortseingang , Lindenplatz” 127.167
21 |Umgestaltung Kronacher StralRe (exkl. Ortseingang und Neue Mitte Nordhalben) 327.135
21a |Umgestaltung Kronacher StraRe: Ortseingang 44,995
22 |Neue Mitte Nordhalben 249.860
25a |Mehrgenerationenhaus ,Alte Schule” 498.150
25b |Betreutes Wohnen , Altes Amtshaus” 536.355
25c |Seniorengerechtes Wohnen Kronacher Str. 1 398.733
26 |Umgestaltung Schlossbergstrale 178.999
29 |Umgestaltung Dreschplatz / Rodachtalplatz Nordhalben 237.860
34 |Nordhalbener Hang (mit gldaserner Aussichtsplattform) 125.999
35 |Schlossberginszenierung (mit Freilichttheater) 552.937
Zwischensumme 3.402.427
Unsicherheiten + NBK (30%) 1.020.728
Summe (netto) 4.423.154




@ Umgestaltung Lobensteiner StraRRe (exkl. Ortseingang , Lindenplatz“)
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Pos MaRnahmen G.rundfl. Gz .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge?amtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 38 Mauersanierung 100 3.760
2.3 |Neubau
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 927 50 46.365
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Griinflichen 68 50 3.410
3.4 |Verkehrsflachen 863 Asphaltierung 75 64.703
4.1 |AuBenraummoblierung StraRBenleuchten 6.000
Summe (netto) 124.238
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 37.271
Zwischensumme 161.509
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 30.687
Summe (brutto) 192.195
@ Umgestaltung Lobensteiner StraRe: Ortseingang ,Lindenplatz”
Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z .BGF N'ettofl. Bemerkungen Eil;lzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung
2.3 |Neubau 16 Bushaltestelle 1.200 19.080
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 785 50 39.225
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Grunflachen 25 50 1.250
3.4 |Verkehrsflachen 518 Pflasterung 120 62.112
4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten + Banke 5.500
Summe (netto) 127.167
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 38.150
Zwischensumme 165.317
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 31.410
Summe (brutto) 196.727
g Umgestaltung Kronacher StraBe (exkl. Ortseingang und Neue Mitte Nordhalben)
Pos MaRnahmen G‘rundfl. 6z .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 2.111 50 105.560
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Griinflachen
3.4 |Verkehrsflachen 536 Pflasterung 120 64.332
Verkehrsflachen 1.870 Asphaltierung 75 140.243
4.1 |AuBenraummoblierung StraRenleuchten, Banke, Treppenanlage 17.000
Summe (netto) 327.135
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 98.140
Zwischensumme 425.275
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 80.802
Summe (brutto) 506.077
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@ Umgestaltung Kronacher Straf3e: Ortseingang

Pos MaRnahmen G.rundfl. P .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 50 Mauersanierung 100 4.990
2.3 |Neubau
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 372 50 18.610
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Grinflichen 278 50 13.895
3.4 |Verkehrsflachen
4.1 |AuRenraummoblierung StraRenleuchten + Banke 7.500
Summe (netto) 44,995
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 13.499
Zwischensumme 58.494
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 11.114
Summe (brutto) 69.607
@ Neue Mitte Nordhalben
Pos MaRnahmen G.rundfl. ez 'BGF N.ettofl. Bemerkungen Ei.nzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 36 Mauersanierung 100 3.550
2.3 |Neubau 17 Abtreppung Platzgestaltung 500 8.300
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.913 50 95.645
3.2 |Hochwertige Platzflaichen
3.3 |Grunflachen 79 50 3.925
3.4 |Verkehrsflachen 987 Pflasterung 120 118.440
4.1 |AuBenraummoblierung StraRenleuchten + Banke 20.000
Summe (netto) 249.860
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 74.958
Zwischensumme 324.818
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 61.715
Summe (brutto) 386.533
@ Mehrgenerationenhaus ,Alte Schule”
Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z -BGF h!ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 221 3,0 664,2 498,2 [Sanierung Wohneinheiten 1.000 498.150
2.3 |Neubau
3.1 |Birgersteig / Platzflachen
3.2 |Hochwertige Platzflichen
3.3 |Grinflachen
3.4 |Verkehrsflachen
4.1 |AuBenraummoblierung
Summe (netto) 498.150
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 149.445
Zwischensumme 647.595
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 123.043
Summe (brutto) 770.638
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@ Betreutes Wohnen , Altes Amtshaus*

Pos MaRnahmen G.rundfl. Gz .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge?amtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 234 2,0 467,8 350,9 |Umnutzung Wohnen 1.500 526.275
2.3 |Neubau
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 57 50 2.830
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Griinflaichen 145 50 7.250
3.4 |Verkehrsflachen
4.1 |AuBenraummoblierung
Summe (netto) 536.355
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 160.907
Zwischensumme 697.262
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 132.480
Summe (brutto) 829.741

@ Seniorengerechtes Wohnen Kronacher Str. 1

Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z .BGF N'ettofl. Bemerkungen Eil;lzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung 210 2,5 525,3 393,9 |[Sanierung Wohneinheiten 1.000 393.938

2.3 |Neubau

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 96 50 4.795

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Grinflachen

3.4 |Verkehrsflaichen

4.1 |AuBenraummoblierung
Summe (netto) 398.733

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 119.620
Zwischensumme 518.352

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 98.487
Summe (brutto) 616.839

@ Umgestaltung Schlossbergstralle
Pos MaRnahmen G‘rundfl. 6z .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

2.3 |Neubau

3.1 |Birgersteig / Platzflichen 1.608 50 80.395

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Griinflichen

3.4 |Verkehrsflachen 734 Pflasterung 120 88.104

4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten + Banke 10.500
Summe (netto) 178.999

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 53.700
Zwischensumme 232.699

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 44.213
Summe (brutto) 276.911
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@ Umgestaltung Dreschplatz / Rodachtalplatz Nordhalben

Pos MaRnahmen G'rundfl. P .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch 79 1,0 78,7 40 3.148
2.2 |Umbau / Sanierung
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.823 50 91.170
3.2 |Hochwertige Platzflaichen
3.3 |Grunflachen 378 50 18.920
3.4 |Verkehrsflachen 460 Pflasterung 120 55.152
Verkehrsflachen 720 Asphaltierung 75 53.970
4.1 |AuRenraummoblierung StraRenleuchten + Banke 15.500
Summe (netto) 237.860
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 71.358
Zwischensumme 309.218
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 58.751
Summe (brutto) 367.969
O Nordhalbener Hang (mit gldserner Aussichtsplattform)
Pos MaRnahmen G.rundfl. ez 'BGF N.ettofl. Bemerkungen Ei.nzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung
2.3 |Neubau
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 131 Zuwegung 70 9.149
3.2 |Hochwertige Platzflaichen 114 Warteplattform mit Natursteinbelag 500 56.850
3.3 |Grinflachen
3.4 |Verkehrsflachen
4.1 |AuBenraummoblierung 30 Glaskanzel mit Zugbandverankerung 2.000 60.000
Summe (netto) 125.999
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 37.800
Zwischensumme 163.799
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 31.122
Summe (brutto) 194.920
Q Schlossberginszenierung (mit Freilichttheater)
Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z -BGF h!ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.337 Zuwegung 70 93.562
3.2 |Hochwertige Platzflaichen 63 Freilichtbihnenplattform 150 9.375
3.3 |Grinflachen
3.4 |Verkehrsflachen
4.1 |AuBenraummoblierung 600 Freilichttheater (fur 600 Zuschauer) 500 300.000
AuRenraummaoblierung Beleuchtung + Sanitdranlagen 150.000
Summe (netto) 552.937
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 165.881
Zwischensumme 718.818
6.1 |zzgl. 19% MwSt. 136.575
Summe (brutto) 855.394




14.2 STEINWIESEN
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Projektiibersicht

Nr. |Projekt Gesamtpreis in Euro

40 |Umgestaltung Nordhalbener StraRe (exkl. Bereich ,Griiner Baum®) 249.337

40a |[Bereich ,Griner Baum*“ 136.293

41 |Umgestaltung Kronacher StraRe 372.879

42 |Neue Mitte Steinwiesen 206.618

43 |Sanierung / Umnutzung Giebelhaus: Soziales Dienstleistungszentrum 867.060

44a |Aufwertung Rodachufer: Am Rodachwehr / Haus an der Rodach 5 180.415

46 |Umnutzung ,Alte Turnhalle” 463.965

51 |Rad- und Wanderpromenade Altes Gleis 463.100
Zwischensumme 2.939.667
Unsicherheiten + NBK (30%) 881.900
Summe (netto) 3.821.566

@ Umgestaltung Nordhalbener StraBRe (exkl. Bereich ,,Griiner Baum®)

Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z .BGF N'ettofl. Bemerkungen Eil;lzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.743 50 87.130

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Griinflichen

3.4 |Verkehrsflachen 535 Pflasterung 120 64.212
Verkehrsflachen 1.107 Asphaltierung 75 82.995

4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten 15.000
Summe (netto) 249.337

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 74.801
Zwischensumme 324.138

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 61.586
Summe (brutto) 385.724

@ Bereich ,,Griiner Baum*

Pos MaRnahmen Gi:l:‘:l' Gz |:<:::n Ni:e‘t;:f‘l. Bemerkungen Ei?:il:rrjis Geis:r::f;eis

2.1 |Abbruch 99 2,5 248,5 40 9.940

2.2 |Umbau / Sanierung

2.3 |Neubau

3.1 |Birgersteig / Platzflichen 1.033 50 51.665

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Griinflichen

3.4 |Verkehrsflachen 585 Pflasterung 120 70.188

4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten 4.500
Summe (netto) 136.293

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 40.888
Zwischensumme 177.181

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 33.664
Summe (brutto) 210.845
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m Umgestaltung Kronacher Stral3e

Pos MaRnahmen G.rundfl. oz .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 2.958 50 147.880

3.2 |Hochwertige Platzflaichen

3.3 |Grinflachen

3.4 |Verkehrsflachen 568 Pflasterung 120 68.136
Verkehrsflachen 1.812 Asphaltierung 75 135.863

4.1 |AuRenraummoblierung StraRenleuchten 21.000
Summe (netto) 372.879

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 111.864
Zwischensumme 484.742

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 92.101
Summe (brutto) 576.843

@ Neue Mitte Steinwiesen
Pos MaRnahmen G.rundfl. ez 'BGF N.ettofl. Bemerkungen Ei.nzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

2.3 |Neubau

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.961 50 98.030

3.2 |Hochwertige Platzflaichen

3.3 |Grinflachen

3.4 |Verkehrsflachen 830 Pflasterung 120 99.588

4.1 |AuBenraummoblierung StraRenleuchten 9.000
Summe (netto) 206.618

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 61.985
Zwischensumme 268.603

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 51.035
Summe (brutto) 319.638

@ Sanierung / Umnutzung Giebelhaus: Soziales Dienstleistungszentrum

Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z -BGF h!ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung 160 2,5 401,0 300,8 |Bestandsanierung 800 240.600
Umbau / Sanierung 201 1,0 201,1 150,8 [Bestandsanierung 800 120.660
Umbau / Sanierung 281 3,0 843,0 632,3 |Umnutzung Wohnen 800 505.800

3.1 |Burgersteig / Platzflachen

3.2 |Hochwertige Platzflaichen

3.3 |Grinflachen

4.1 |AuRenraummoblierung
Summe (netto) 867.060

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 260.118
Zwischensumme 1.127.178

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 214.164
Summe (brutto) 1.341.342




@ Aufwertung Rodachufer: Am Rodachwehr / Haus an der Rodach 5
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Pos MaRnahmen G.rundfl. Gz .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge?amtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch 241 2,5 603,3 40 24.130
Abbruch 69 1,0 68,5 40 2.740
2.3 |Neubau 9 1,0 8,8 1.200 10.560
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 902 50 45.080
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Griinflichen 866 50 43.305
4.1 |AuBenraummoblierung 63 Pergola 750 46.875
AuRenraummoblierung 31 Anlegesteg 250 7.725
Summe (netto) 180.415
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 54.125
Zwischensumme 234.540
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 44.563
Summe (brutto) 279.102
Q Umnutzung ,Alte Turnhalle”
Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z .BGF N'ettofl. Bemerkungen Eil;lzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 908 1,0 908,0 681,0 |geringfuigige Sanierung 500 340.500
2.3 |Neubau
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 2.211 50 110.530
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Grunflachen 259 50 12.935
3.4 |Verkehrsflaichen
4.1 |AuBenraummoblierung
Summe (netto) 463.965
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 139.190
Zwischensumme 603.155
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 114.599
Summe (brutto) 717.754
O Rad- und Wanderpromenade Altes Gleis
Pos MaRnahmen G‘rundfl. 6z .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 105 1,0 104,9 Briickensanierung 1.500 157.350
2.3 |Neubau
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 4.682 Rad- und Wanderweg 50 234.100
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Griinflichen 623 50 31.150
3.4 |Verkehrsflachen
4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten 40.500
Summe (netto) 463.100
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 138.930
Zwischensumme 602.030
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 114.386
Summe (brutto) 716.416
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14.3 WALLENFELS

Projektiibersicht

Nr. |Projekt Gesamtpreis in Euro
60 |Umgestaltung Jakob-Degen-StraRRe 392.523
61 |Umgestaltung Hauptstrale 179.373
62 |Neue Mitte Wallenfels 296.300
64 |Sanierung / Umnutzung Kulturzentrum Wallenfels 1.289.860
66 |Bergschneidmuhlplatz / Rodachtalplatz Wallenfels 240.055
67a |Lebenswelt- und Heimatmuseum Wallenfels: Rathausstrale 16 211.755
69 |Umgestaltung FrankenwaldstralRe 207.275
Zwischensumme 2.817.140
Unsicherheiten + NBK (30%) 845.142
Summe (netto) 3.662.282

@ Umgestaltung Jakob-Degen-StraRBe

Pos MaRnahmen G.rundfl. ez 'BGF N.ettofl. Bemerkungen Ei.nzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

2.3 |Neubau

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 3.507 50 175.360

3.2 |Hochwertige Platzflaichen

3.3 |Grunflachen 429 50 21.450

3.4 |Verkehrsflachen 2.310 Asphaltierung 75 173.213

4.1 |AuBenraummoblierung StraRenleuchten 22.500
Summe (netto) 392.523

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 117.757
Zwischensumme 510.279

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 96.953
Summe (brutto) 607.232

@ Umgestaltung HauptstraBe
Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z -BGF h!ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.472 50 73.615

3.2 |Hochwertige Platzflaichen

3.3 |Grinflachen

3.4 |Verkehrsflachen 370 Pflasterung 120 44.400
Verkehrsflachen 678 Asphaltierung 75 50.858

4.1 |AuBenraummoblierung StraRenleuchten 10.500
Summe (netto) 179.373

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 53.812
Zwischensumme 233.184

6.1 |zzgl. 19% MwSt. 44.305
Summe (brutto) 277.489
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@ Neue Mitte Wallenfels

Pos MaRnahmen G.rundfl. Gz .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge?amtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung 41 1,0 40,8 Abtreppung Uferbereich 500 20.400

2.3 |Neubau

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 3.474 50 173.685

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Griinflaichen 402 50 20.115

3.4 |Verkehrsflachen 543 Pflasterung 120 65.100

4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten + Maibaum 17.000
Summe (netto) 296.300

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 88.890
Zwischensumme 385.190

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 73.186
Summe (brutto) 458.376

O Sanierung / Umnutzung Kulturzentrum Wallenfels

Pos MaRnahmen G.rundfl. 6z .BGF N'ettofl. Bemerkungen Eil;lzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro
2.1 |Abbruch
2.2 |Umbau / Sanierung 114 8,0 914,2 |Fassadensanierung Altbau 500 457.120
Umbau / Sanierung 1.041 2,0 2.082,4 1.561,8 [Innenrdumliche Sanierung Neubau 500 780.900
3.1 |Burgersteig / Platzflachen 1.037 50 51.840
3.2 |Hochwertige Platzflachen
3.3 |Grinflachen
3.4 |Verkehrsflaichen
4.1 |AuBenraummoblierung
Summe (netto) 1.289.860
5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 386.958
Zwischensumme 1.676.818
6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 318.595
Summe (brutto) 1.995.413

@ Bergschneidmiihlplatz / Rodachtalplatz Wallenfels

Pos MaRnahmen G‘rundfl. 6z .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eif\zelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

2.3 |Neubau 20 Briickenneubau 3.000 60.000

3.1 |Burgersteig / Platzflichen 2.632 50 131.585

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Griinflichen 759 50 37.970

3.4 |Verkehrsflaichen

4.1 |AuBenraummoblierung StraBenleuchten 10.500
Summe (netto) 240.055

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 72.017
Zwischensumme 312.072

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 59.294
Summe (brutto) 371.365
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Q Lebenswelt- und Heimatmuseum Wallenfels: Rathausstralle 16

Pos MaRnahmen G.rundfl. P .BGF N.ettofl. Bemerkungen Eirlzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch 163 2,5 406,5 40 16.260

2.2 |Umbau / Sanierung 148 1,5 221,7 166,3 |[Umnutzung 6ffentliche Einrichtung 1.000 166.275

2.3 |Neubau

3.1 |Burgersteig / Platzflachen

3.2 |Hochwertige Platzflachen

3.3 |Griinflachen 584 50 29.220

3.4 |Verkehrsflachen

4.1 |AuRenraummoblierung
Summe (netto) 211.755

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 63.527
Zwischensumme 275.282

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 52.303
Summe (brutto) 327.585

@ Umgestaltung FrankenwaldstraRe
Pos MaRnahmen G.rundfl. ez 'BGF N.ettofl. Bemerkungen Ei.nzelpreis Ge.samtpreis
ingm ingm ingm in Euro in Euro

2.1 |Abbruch

2.2 |Umbau / Sanierung

2.3 |Neubau

3.1 |Burgersteig / Platzflachen 3.846 50 192.275

3.2 |Hochwertige Platzflaichen

3.3 |Grinflachen

3.4 |Verkehrsflachen

4.1 |AuBenraummoblierung StraRenleuchten 15.000
Summe (netto) 207.275

5.1 |Unsicherheiten + NBK (30%) 62.183
Zwischensumme 269.458

6.1 |zzgl. 19% MwsSt. 51.197
Summe (brutto) 320.654
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15 PRIORISIERUNG DER MASSNAHMEN

Die im vorliegenden Interkommunalen Entwicklungskonzept beschriebenen
ortsiibergreifenden und ortsbezogenen Projekte sind das Ergebnis eines neunmo-
natigen intensiven Arbeits- und Diskussionsprozesses in der Lenkungsgruppe, in
den lokalen Arbeitsgruppen der beteiligten Gemeinden, in den Biirgerworkshops
und Biirgerforen sowie vieler Recherchen und Einzelgesprache des beauftragten
Planungsbiiros. Da sich der Forderzeitraum zunachst mehrere Jahre erstreckt,
kénnen einige Projekte unmittelbar begonnen werden und sind entsprechend weit
entwickelt, einzelne Projekte haben aber auch visiondren Charakter und bediirfen
noch vieler Vorarbeiten.

In allen Kommunen wurden schon wahrend des Erarbeitungsprozesses ,,Pilotpro-
jekte“ entwickelt, die sich zum Teil bereits in der Realisierung befinden. Wann ge-
nau die weiteren Projekte begonnen werden kénnen, hdngt in der Regel von kaum
genau kalkulierbaren Voraussetzungen ab, etwa der Frage, ob ein brachgefallenes
Gebdude von privaten Eigentiimern erworben werden kann. Gleichwohl haben
sich die politischen Entscheidungstrager in den Einzelkommunen auf unverbind-
liche Prioritatenlisten geeinigt, nach denen die Projekte in Nordhalben, Steinwie-
sen und Wallenfels in ihrer Dringlichkeit bewertet werden und die mdglichst die
Reihenfolge des Vorgehens bestimmen sollen.

Wahrend der je zwei Biirgerworkshops in den Gemeinden des Oberen Rodachtals
wurden auch die anwesenden Biirgerinnen und Biirger mittels moderierter Befra-
gungen gebeten, die Wichtigkeit der vorgestellten Projekte in ihren Kommunen
zu bewerten und eine mogliche Reihenfolge fiir ihre Realisierung zu bestimmen.
Die Ergebnisse dieser Befragungen sowie die in den Biirgerworkshops und vielen
Einzelgesprachen geduferten Priferenzen der Biirgerinnen und Biirger wurden
bei der Festlegung der Prioritatenliste durch die politischen Entscheidungstrager
in den Kommunen beriicksichtigt.

Die im Kapitel ,,Mafinahme-, Durchfiihrungs- und Finanzierungsansatze“ unter-
nommenen Kostenschatzungen waren nicht Grundlage der vorliegenden Priorita-
tenabwagung. Entschieden wurde sowohl von den Biirgerinnen und Biirgern als
auch von den Eintscheidungstragern nur nach der empfundenen Wichtigkeit der
Mafinahmen.



15.1 NORDHALBEN

Im Rahmen des 2. Biirgerworkshops am 5. Mai 2009 wurde die Dringlichkeit der
Mafinahmen in nachstehender Reihenfolge bestimmt:

Priorititenliste des 2. Biirgerworkshops

Neue Mitte Nordhalben (Projekt €9)

Umgestaltung Lobensteiner Strafie + Kronacher Strafle (Projekt € + €))
Heizhaus und Nahwirmenetz Nordhalben (Projekt €9)

Umgestaltung Schlossbergstraf3e (Projekt €9)

Mehrgenerationenhduser und Soziales Dienstleistungszentrum Nordhalben

(Projekt €9)

Umgestaltung Dreschplatz / Rodachtalplatz Nordhalben (Projekt €)
Kléppelschule / Spitzensammlung / Historisches Ortsmuseum (Projekt €))
Ferienwohnen Spezial: Pilotprojekt Schlossbergstrafie 9 (Projekt )
Biirgerhaus ,Weifles Lamm*“ (Projekt €)

Nordhalbener Hang + Schlossberginszenierung (Projekt € + )

Bahnhof Nordhalben (Projekt €))

Im Rahmen der Offentlichen Marktgemeinderatssitzung am 28. Juli 2009 wurde
folgende Priorisierung der Maf3inahmen festgelegt:

Prioritatenliste der Gemeinde Nordhalben
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15.2 STEINWIESEN

Im Rahmen des 2. Biirgerworkshops am 4. Mai 2009 wurde die Dringlichkeit der
Mafinahmen in nachstehender Reihenfolge bestimmt:

Priorititenliste des 2. Biirgerworkshops

O XN AT W e
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Neue Mitte Steinwiesen (Projekt )

Umgestaltung Nordhalbener Strafle + Kronacher Straf3e (Projekt @) + @)
Rad- und Wanderpromenade Altes Gleis (Projekt &)

Aufwertung Rodachufer / Hochwasserschutz (Projekt @)
Umnutzung ,,Alte Turnhalle“ (Projekt @)

Heizhaus und Nahwérmenetz Steinwiesen (Projekt @)

Festplatz / Rodachtalplatz + Bahnhof Steinwiesen (Projekt @) + @)
Sanierung / Umnutzung Giebelhaus (Projekt &)

Heimatmuseum Steinwiesen (Projekt @)

Umbau leerstehender Wohnungen / Hiuser (Projekt )

Umbau leerstehender Scheunen (Projekt &)

Im Rahmen der Offentlichen Marktgemeinderatssitzung am 28. Juli 2009 wurde
folgende Priorisierung der Maf3inahmen festgelegt:

Prioritidtenliste der Gemeinde Steinwiesen

Now s Wy e

Umgestaltung Kirchplatz und Umgebung (Projekt @)
Bahnhof Steinwiesen (Projekt (D)

Umnutzung ,,Alte Turnhalle“ (Projekt ()

Rad- und Wanderpromenade Altes Gleis (Projekt )
Aufwertung Rodachufer / Hochwasserschutz (Projekt @)
Neue Mitte Steinwiesen (Projekt )
Hochwasserfreilegung



15.3 WALLENFELS

Im Rahmen des 2. Biirgerworkshops am 6. Mai 2009 wurde die Dringlichkeit der
Mafinahmen in nachstehender Reihenfolge bestimmt:

Priorititenliste des 2. Biirgerworkshops

Neue Mitte Wallenfels (Projekt @)

Umnutzung Ensemble ,,Schmidtbank® (Projekt @)

Umgestaltung Jakob-Degen-Strafie + Hauptstrale (Projekt @ + @)
Sanierung / Umnutzung Kulturzentrum Wallenfels (Projekt (3)
Bergschneidmiihlplatz / Rodachtalplatz Steinwiesen (Projekt ()
Heizhaus und Nahwérmenetz Wallenfels (Projekt @)

Aufwertung Uferzone Wilde Rodach / Miihlgraben (Projekt )
Umgestaltung Frankenwaldstrafie (Projekt @)

Lebenswelt- und Heimatmuseum Wallenfels (Projekt ()
Sanierung / Umnutzung Schule Wolfersgriin (Projekt @)
Ferienwohnen Spezial: ,,Blauer Engel“ und ,,Roter Ochse* (Projekt @)
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Im Rahmen der Stadtratssitzung am 16. September 2009 wurde folgende Priorisie-
rung der Mafinahmen festgelegt:

Priorititenliste der Gemeinde Wallenfels

1. Umnutzung Ensemble ,,Schmidtbank® (Projekt @®)

2. Schule Wallenfels (Projekt @)

3. Neue Mitte Wallenfels (Projekt @)

4. Sanierung / Umnutzung Kulturzentrum Wallenfels (Projekt (3)
5. Umgestaltung Jakob-Degen-Strafie (Projekt @)

6. Umgestaltung Hauptstrafie (Projekt @))

7. Bergschneidmiihlplatz / Rodachtalplatz Steinwiesen (Projekt @)
8. Umgestaltung Frankenwaldstra8e (Projekt @)

9. Sanierung / Umnutzung Schule Wolfersgriin (Projekt @)

10.  Heizhaus und Nahwirmenetz Wallenfels (Projekt @)

11.  Aufwertung Uferzone Wilde Rodach / Miihlgraben (Projekt @)
12.  Lebenswelt- und Heimatmuseum Wallenfels (Projekt ()

13. Ferienwohnen Spezial: ,,Blauer Engel“ und ,,Roter Ochse* (Projekt @)
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16 TOB-BETEILIGUNG, FORTSCHREIBUNG UND MONITORING

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird

in dem vorliegenden ,,Leitfaden zur Ausgestaltung des
Stadtebauférderungsprogramms — Stadtumbau West*
(des HMWVL von Juni 2006) nicht abschliefend gere-
gelt, dort heifdt es (S. 25, Abschnitt: § 171C Stadtumbau-
gebiet, stadtebauliches Entwicklungskonzept):

e Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der Stadt-
umbaumafinahme sind die Betroffenen und die
offentlichen Aufgabentrager entsprechend den auch
fiir Sanierungsmafinahmen geltenden Bestimmun-
gen (§ 137 und § 139 BauGB) zu beteiligen. Die Vorbe-
reitung beinhaltet auch die Aufstellung des stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes. Als Maf3stab fiir
den Umgang der Beteiligung sind die beabsichtigten
Ziele und Mafinahmen im Stadtumbaugebiet heraus-
zuziehen.“

In mehreren neuen Bundesldndern (z.B. Mecklenburg-
Vorpommern und Brandenburg) wird generell auf ein
férmliches Beteiligungsverfahren verzichtet mit dem
Argument, dass von dem stddtebaulichen Entwick-
lungskonzept iiber die direkt Beteiligten hinaus (z.B.
die Wohnungsbaugesellschaften) keine Rechte Dritter
beriihrt werden.

Wenn die beabsichtigten Ziele und Mafinahmen im
Stadtumbaugebiet der Maf3stab fiir den Umfang der
Beteiligung sein sollen, so ist hier festzustellen, dass
die bisher herausgearbeiteten Ziele sowie die Projekte
in den drei Gemeinden Nordhalben, Steinwiesen und
Wallenfels keine generellen Rechte Dritter, sondern
immer nur unmittelbar Beteiligte beriihren. Es kann da-
rum entweder auf eine formliche Tragerbeteiligung mit
Verweis auf die umfangreiche Biirgerbeteiligung verzich-
tet werden oder fiir diese Beteiligung ein vereinfachtes
Verfahren gewdhlt werden.

Vereinfachtes Verfahren
Das Interkommunale Entwicklungskonzept wird auf die

Homepage der drei Gemeinden gestellt. Die TOBs wer-
den schriftlich gebeten, in einer Frist von sechs Wochen
Stellung zu nehmen. Diese Stellungnahmen werden in
der iiblichen Form aufbereitet mit einer vergleichsweise
klaren Abwagung und Unterscheidung von Einwendun-
gen, die tatsachlich die Stadtumbauziele und Maf3nah-
men betreffen bzw. sonstige Empfehlungen darstellen.
Das endgiiltige Verfahren soll mit dem HMWYVL abge-
stimmt werden.

Fortschreibung

Das Interkommunale Entwicklungskonzept wird sich
standig weiterentwickeln. Einzelne Mafinahmen wer-
den schrittweise realisiert, andere werden in wichtigen
Teilen weiterentwickelt oder gedndert, noch andere
Mafinahmen werden zeitlich aufgeschoben oder nicht
weiterverfolgt. Das Zielsystem und das strategische Kon-
zept erhalten neue Akzente.

Die analytische Ausgangssituation entwickelt sich wei-
ter mit den Komponenten der Bevolkerungsentwicklung,
der Arbeitsplatzentwicklung, der Wohnungsbauentwick-
lung etc.

Die Konzeptfortschreibung sollte darum auf einem ein-
heitlichen Monitoring aufbauen und in einem Zweijah-
res- Rhythmus erfolgen. Die Konzeptfortschreibung hat
mindestens drei Ausrichtungen,

e siejustiert die Arbeit der drei Rodachtalgemeinden
in der Umsetzung ihrer ortlichen und iiberdrtlichen
Projekte,

¢ sie stellt den Fortgang des Stadtumbauprozesses
oOffentlich zur Diskussion und

¢ sie informiert den Fordergeber iiber den Stand des
Stadtumbaus.

Unabhangig von dieser offiziellen Fortschreibung sind
die Jahresberichte der Prozessmanager, die ihrerseits in
geraffter Form auf die verschiedenen Aspekte des Ent-
wicklungs- und Umsetzungsprozesses eingehen.



Monitoring

An dieser Stelle wird unterschieden zwischen
e Monitoring (Prozessbeobachtung) und
e Evaluierung (Erfolgskontrolle).

Dabei ist der Ubergang zwischen Prozessbeobachtung
und Erfolgskontrolle flieend.

Monitoring Gesamtstadt

Das Monitoring fiir die Gesamtstadt kontrolliert
¢ die Entwicklungsdaten der Stadt sowie

¢ die Prozessdaten des Stadtumbaus.

Die Entwicklungsdaten folgen den Grundziigen der bis-
herigen Entwicklungsanalysen und setzen sich mit
folgenden Datengruppen auseinander,

e Bevolkerungsentwicklung (natiirliche Entwicklung,
Wanderungsentwicklung, Altersstrukturentwick-
lung, Uberpriifung der bisherigen Prognose, Ent-
wicklung in den Stadtteilen),

e Entwicklung der SV-Beschiftigten (quantitative Ent-
wicklung, Strukturentwicklung, Pendlerentwicklung,
Entwicklung der Arbeitslosigkeit, Entwicklung der
eHBs),

gesondert:

e Entwicklung des Tourismus (Ubernachtungen, Ver-
weildauer, Bettenauslastung),

¢ Entwicklung des Wohnungsbaus (Neubauentwick-
lung, Struktur und Grof3enprofil des Neubaus,
Entwicklung des Wohnungsbedarfs aus der Gegen-
iiberstellung von Wohnungsbestandsentwicklung
und Haushaltsentwicklung).

Neben diesen Entwicklungsdaten werden die Prozess-

daten des Stadtumbaus dargestellt und analysiert. Dies

sind vor allem,

e die durchgefiihrten Mafinahmen (Mengen und Funk-
tionen) gegliedert nach Férdergegenstianden sowie

¢ die durchgefiihrten Maf3inahmen als Kosten- und
Finanzgrofien.
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Diese Prozessdaten werden den Zielgrof3en des Stadtum-
baus gegeniibergestellt und ergeben so erste quantifi-
zierte Hinweise fiir die Erfolgskontrolle.

Monitoring Stadltteile

Wahrend das Monitoring fiir die Gesamtstadt im we-
sentlichen mit Standarddaten der offiziellen Statistik
arbeiten muss, konnen in das Stadtteil-Monitoring auch
spezielle erhobene Daten eingehen, sofern das Moni-
toring auf die Schwerpunkt-Stadtteile begrenzt wird,
fiir die besondere Sachverhalte erhoben werden, zum
Beispiel:

¢ Wohnungsleerstand,

e Leerstand von Laden,

e Leerstand von Gewerbegebduden,

¢ Erneuerungsleistungen an Wohngebduden,

¢ Neubauleistungen im Wohnungsbestand,

e Erneuerungsleistungen im 6ffentlichen Raum und
offentlichen Griinflachen,

¢ Erneuerungs-, Umbau- und Neubauleistungen in den
Gemeinbedarfseinrichtungen der Stadtteile.

Zu der besonderen Aufgabe eines Stadtteil-Monitorings
gehort es, dass diese Daten nicht nur einmal, zu Beginn
der Arbeiten, vor Ort erhoben werden, sondern in re-
gelmafliigen Abstdnden. Auf eine Anpassung der Stadt-
teilabgrenzungen des Einwohnermeldewesens und des
Stadtumbau-Monitorings ist zu achten. Werden unter-
schiedliche Abgrenzungen gewdhlt, miissen die Stan-
darddaten des Melderegisters (Personen, Geschlecht,
Alter, Nationalitit) gesondert straflen- und hausnum-
mernspezifisch aufbereitet werden.

Auch im Stadtteil-Monitoring werden die erhobenen Da-
ten, zu denen auch die Prozessdaten fiir den Stadtteil ge-
hoéren, mit den strategischen und operationellen Zielen
fiir den Stadtteil verglichen und so ein zweiter Beitrag
zur Erfolgskontrolle geliefert.
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Ergidnzende Untersuchungen der Evaluierung

Der Erfolg des Stadtumbaus misst sich nicht nur an den
quantifizierbaren Ergebnissen der Entwicklung sondern
ebenso an der Wahrnehmung und der Bewertung des
Stadtumbaus durch die unmittelbar Betroffenen, die
beteiligten Akteure und die stidtische Offentlichkeit.
Diese Einschitzungen und Bewertungen konnen in
Abstanden von zwei bis drei Jahren durch verschiedene
Befragungstechniken (Fragebogen, Experteninterviews,
Gruppengesprache) abgefragt werden. Die Ergebnisse
kénnen anschlief3end in grof3eren Workshop-Veranstal-
tungen zur Diskussion gestellt werden, um auf diese
Weise eine zusétzliche Interpretationsebene zu erhalten
und Konsequenzen aus den Ergebnissen abzuleiten.

Zusatzlich zu diesen Erhebungen in gréfleren Abstan-
den wird hier vorgeschlagen, die Evaluierung zu einem
standigen Bestandteil der Biirgerbeteiligung zu machen,
indem in jeder einzelnen Veranstaltung (Biirgerforen,
Biirgerworkshops) Wiinsche, Einstellungen und Be-
wertungen abgefragt werden und die Ergebnisse in der
Regel noch innerhalb der Veranstaltungen aufbereitet
und zur Diskussion gestellt werden. Die Anbieter haben
die Erfahrung gemacht, dass von diesen regelmafiigen
Bewertungsvorgangen wichtige Impulse fiir den gesam-
ten Arbeitsprozess des Stadtumbaus ausgehen kdonnen.



