Satzung des Marktes Nordhalben iiber o6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung - GestS) vom 04. Mai 2022

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist

Erlasst der Markt Nordhalben folgende

Satzung

§ 1 Ziel der Satzung

Das Ortsbild in seiner unverwechselbaren Eigenart und Gestalt wird erhalten und geschiitzt,
gestalterisch verbessert und weiterentwickelt. Die ortsbildpragende Bebauungsstruktur wird
bei allen baulichen MaRRnahmen grundsétzlich berlicksichtigt und zwar in Bezug auf Form,
GroRe, Material, Gliederung, Farbe sowie dem Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander.

§ 2 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Gebiet des Marktes Nordhalben mit Ortsteilen fir
baugenehmigungspflichtige wie baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen sowie flr Anlagen,
deren Bau-genehmigung in einem anderen Verfahren ersetzt wird.

(2) Soweit in Bebauungsplanen jedoch abweichende oder weitergehende Vorschriften
getroffen werden, sind allein diese anzuwenden.

§ 3 Dachgestaltung der Hauptgebaude

(1) Hauptgebdude sind grundsatzlich mit Sattel- oder Walmdachern zu versehen. Fir ge-
werblich genutzte Gebaude kdnnen Pultdacher zugelassen werden.

(2) Als Material fur die Dacheindeckung sind Naturschiefer, Kunstschiefer, Dachziegel,
Betondachsteine, Blechdachplatten, oder Schindeln aus Bitumenpappe vorgeschrieben. Die
Dacheindeckung muss sich den Eindeckungen der Umgebung anpassen. Fir gewerblich
genutzte Gebdude kann eine Eindeckung aus Profilblech oder Welldachplatten zugelassen
werden.

(3) Im gesamten Geltungsbereich der Satzung wird eine dunkle Dachfarbe festgesetzt
(schwarz, dunkelgrau).




§ 4 Gestaltung von Garagen und Nebengebiuden

(1) Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldichern oder Kriippelwalmdichern zu ver-
sehen. Dachneigung und -farbe sind dem Hauptgeb&iude anzupassen. Die Flachdicher von
Garagen sind zu begriinen. Sofern auf dem gleichen Grundstiick kein Hauptgeb&ude steht,
sind die Hauptgebaude in der unmittelbaren Umgebung maRgebend.

(2) Als Bedachungsmittel geneigter Dacher sind Naturschiefer, Kunstschiefer, Dachziegel,
Betondachsteine, Blechdachplatten, oder Schindeln aus Bitumenpappe zugelassen. Dachfarbe
schwarz, dunkelgrau.

(3) Die Wande von Garagen sind aus Mauerwerk zu erstellen, zu verputzen oder mit Holz zu
verkleiden. Die Wande anderer Nebengebdude kdénnen ganz in Holzbauweise errichtet
werden. Grelle Farbténe der Fassaden sind unzulissig.

(4) Nebengebdude mussen von OrtsstraRen mindestens eine Abstandsfldche von eineinhalb
Metern einhalten. Weitergehende Anforderungen der Garagenverordnung bleiben
unberiihrt.

(5) Die Bestimmungen der Absatze 1 und 2 gelten auch fiir iiberdachte Stellplitze (Carports).
Flachdacher von liberdachten Stellplatzen sind zu begriinen. Bedachungsmittel von Pult-
ddchern liberdachter Stellplatze sind gemaR Absatz 2 auszufiihren.

§ 5 Werbeanlagen

Als Werbeanlagen gelten entsprechend der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ortsfeste
Anlagen der Wirtschaftswerbung. Sie sind bauliche Anlagen. Zu den Werbeanlagen gehéren
beispielsweise auf Fassaden gemalte Schriftziige und Embleme, Beschriftungen auf Schildern
und Markisen, Leuchtschriften, Leuchtkédsten, Aussteckschilder, Sammelhinweistafeln,
Plakattafeln, Plakatsdulen und &hnliches. In der Regel bendtigen Werbeanlagen eine
Baugenehmigung. Insofern gelten vom Grundsatz her die Anforderungen an einen Bauantrag.

Fur Warenautomaten, Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu einem Quadratmeter je
Gebdude, Werbung in Auslagen oder an Schaufenstern sowie Werbeanlagen, die nicht vom
6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind ist kein behérdliches Verfahren notwendig.

Werbeanlagen missen stand- und verkehrssicher sein und nach Form, MaRstab, Werkstoff
und Farbe ansprechend gestaltet sein. Das StraRen- und Ortsbild darf durch sie nicht
verunstaltet wird. AuRerdem ist eine stérende Haufung von Werbeanlagen unzulissig.
Unzuldssig sind:

° Werbeanlagen auf Dachern

° Leuchtkasten und Flachtafeln auf Vordéchern

» Blink- und Wechsellichtwerbung (auch an Schaufenstern und in Auslagen)
o Verwendung von Signalfarben und stark reflektierenden Materialien

o storende Haufung




§ 6 Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke

(1) Der Anteil der gartnerischen oder als Griinflichen angelegten Nutzflichen an den nicht
liberbauten Teilflichen darf die nachfolgend aufgefiihrten Festlegungen nicht
unterschreiten:

in Kleinsiedlungsgebieten 6/10
in reinen Wohngebieten 6/10
in Mischgebieten 4/10

in Kerngebieten 2/10

in Gewerbegebieten 2/10
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(2) Die nicht liberbauten Fldchen einschlieRlich der unterbauten Freiflichen der bebauten
Grundstiicke sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehodlzbestdnde zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung,
wie Stellpldtze und Arbeits- oder Lagerflichen, Spiel- und Aufenthaltsflichen benétigt
werden. Dabei sind standortgerechte und nach Méglichkeit heimische Gehdlzarten zu
verwenden. Nicht zuldssig sind Schotter-, Kies- und Steingirten. Sie zdhlen nicht zu dem
festgesetzten Grunflichenanteil.

(3) Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschrinken und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlissigen Beldgen
zu versehen. Eine Regenwasserversickerung soll weitgehend auf dem eigenen Grundstiick er-

folgen.

(4) Ortsbildpragender Baumbestand ist zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Entfernung von
Obstbdumen und sonstigen Laubbdumen mit Stammumfang > 60 cm (gemessen in 1 m Hohe)
ist eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften kdnnen nur in Ausnahmefillen Befreiungen erteilt werden.

§ 8 Inkrafttreten

Dies Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Nordhalben, 04. Mai 2022

Michael P6hnlein

Erster Blirgermeister




