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Niederschrift tiber die Sitzung des Marktgemeinderates Nordhalben am
Dienstag, 03. Mai 2022,
19.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses in Nordhalben

Vorsitzender: 1. Biirgermeister Michael Péhnlein
Schriftfiihrer: Germar Miiller

Der Vorsitzende erklirte die Sitzung um 19.00 Uhr fiir er6ffnet. Er stellte fest, dass sdmtliche
Mitglieder ordnungsgemél geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung der 6ffent-
lichen Sitzung gem&B § 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den 13 Mitgliedern (einschlieBlich Vorsitzender) des Marktgemeinderates
sind 10 anwesend:

2. BM Ludwig Pétzinger 3. BM Michael Wunder
MGR Hans Blinzler
MGR Manfred Késtner
MGR Horst Wolf gen. Schmidt MGR Margarete Wunder-Blinzler
MGR Ralf Ellinger
MGR Michael Franz MGR Julian Wachter
Es fehlen entschuldigt: MGR Bernd Daum; MGR Albert Farber; MGR Luisa Hertel
Es fehlen unentschuldigt: o
Weiterhin anwesend: Kédmmerin Nadine Kgstner;

Herr Oliver Partheymiiller zu TOP 55. und TOP 57. NO

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Marktgemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO
-Art. 34 Abs. 1 KommZG- beschlussfihig ist.

Die letzten Sitzungsniederschriften wurden ohne Einwinde genehmigt.



TOP 50. Informationen des Biirgermeisters

> Der Auftrag fiir die AuBenanlagen im Zuge der Generalsanierung des Kath. Kinder-
gartens Nordhalben wurde an die Firma BSP Bauservice Pfadenhauer, Wilhelmsthal,
zum Brutto-Angebotspreis von 51.117,05 € vergeben.

» Die Firma STRABAG AG, Direktion Bayern Nord Bereich Kulmbach, Neudrossenfeld,
erhielt den Auftrag fiir den Ausbau der StichstraBe Langenrain, Hs.-Nrn. 15-11, laut An-
gebot vom 24.06.2021 zum Brutto-Angebotspreis in Hohe von 21.352,52 €

> Die Elektrizititsgenossenschaft Nordhalben bzw. BAYERNWERK erhielt den Auftrag
fiir die Anschluss-Umlegung Kronacher StraBe 57 und Anschluss-Umlegung ZAS 66152
laut Angebot vom 04.04.2022 zum Angebotspreis von 6.736,26 € brutto.

z.K.

TOP 51. Ergebnis der Jahresrechnung 2021
hier: Bekanntgabe

Durch den ersten Biirgermeister wurde das Ergebnis der Jahresrechnung 2021 bekannt gegeben
(siche Anlage der Niederschrift).
z.K.

TOP 52. Antrag des Gartenbauvereins Nordhalben und Umgebung auf

Bezuschussung
hier: Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende brachte den entsprechenden Antrag zur Kenntnis; das Gremium lobte die Arbeit
des Gartenbauvereins zum Wohle der Gemeinde und fasste den

Beschluss:
Der Gartenbauverein Nordhalben und Umgebung erhilt fiir die jéhrliche ortsverschonernde

Sommerbepflanzung einen Zuschuss in Héhe von 1.200,00 €.
10:0

TOP 53. Ortsrecht

a) Neuerlass einer Satzung iiber drtliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung)
hier: Beratung und Beschlussfassung

1 BM Michael Péhnlein brachte die Angelegenheit noch einmal in Erinnerung.

MGR Manfred Kostner fiihrte aus, dass die neue Satzung auch der Offentlichkeit entsprechend
bekannt gemacht werden muss, was, so der 1 BM, durch Bekanntmachung, Auslegung, Internet
und Mitteilungsblatt erfolgt.

Beschluss:

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert wor-
den ist erldsst der Markt Nordhalben folgende

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung - GestS):
siche Anlage der Niederschrift.
10:0



b) Gestaltungsfibel fiir das Stiidtebausanierungsgebiet des Marktes Nordhalben
hier: Beratung und Beschlussfassung

Hierzu erlduterte der Vorsitzende, dass diese Fibel in vielen Sitzungen, in Ausschiissen und
durch Besichtigungen erstellt wurde.

3 BM Michael Wunder fiihrte aus, dass fiir die Biirger so viel wie méglich herausgeholt werden
soll, wobei es u.U. sicherlich auch Ausnahmen geben wird.

Eine Information der Offentlichkeit, so der erste BM auf Hinweis von MGR Horst Wolf gen.
Schmidt, erfolgt wie bei der Gestaltungssatzung.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliefit die Gestaltungsfibel fiir das Stidtebausanierungsgebiet der

Marktgemeinde Nordhalben. Die Sanierungsfibel wird dem Beschluss als Anlage beigefiigt.
10:0

TOP 54. Anwesen Heinersberg 23, ,,Alte Schule®
hier: Suche weiterer Fordermittelgeber zur Aktivierung der Wohnung fiir
Fliichtlinge; Beratung und Beschlussfassung

1 BM Michael Péhnlein teilte mit, dass Herr Uwe Sommer angeregt hat, die Wohnung in der
,ZAlten Schule“ fiir z.B. Fliichtlinge herzurichten. Er hat hierzu seine Unterstiitzung angeboten,
z.B. beziiglich freiwilliger Helfer, Suche nach Férdermitteln und Férdermittelgeber.

Das Gremium sah die Angelegenheit positiv, man benétige jedoch eine gewisse Grobkosten-
schitzung, um die Wohnung in einfacher Weise auszubauen. Hierfiir soll durch das Biiro Linf} &
Pecher eine Besichtigung erfolgen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Nordhalben beschlieit im Hinblick auf die Fliichtlingssituation weitere
(nichtstaatliche) Fordermittelgeber fiir die ,,Alte Schule” Heinersberg zu akquirieren und zu

versuchen, die ehemalige Wohnung im Gebdude Heinersberg 23 zu aktivieren.
10: 0

TOP S55.  Biirgersolarpark

hier: Informationen durch Herrn Oliver Partheymdiiller

Herr Oliver Partheymiiller von der RaiBA/VoBa Kiips-Mitwitz-Stockheim eG stellte anhand
einer ausfiihrlichen Power-Point-Prisentation den angedachten Biirgersolarpark Nordhalben vor.
Er ging hier u.a. auf die vorgesehene Lage (Zwischen ,,EWT* und GroBparkplatz), die Blick-
achsen, den Netzanschluss, die Nennleistung, die Flichenpflege, finanzielle Beteiligung der
Kommune, die Biirgerbeteiligung und Regionaltarif ein (Prasentation ist Anlage der Nieder-
schrift. Weiter beantwortete er Fragen aus dem Gremium und auch der anwesenden Zuhorer, wie
z.B. zum Standort (von der unteren Naturschutzbehdrde her méglich), Ausgleichsflichen, Ein-
griinung (Hecken, auf Wunsch des Gremiums an allen vier Seiten), Beteiligung und Einnahmen
der Gemeinde aus Stromgewinnung, Grund- und Gewerbesteuer usw. Auch das Procedere, die
not-wendigen Vorarbeiten und der eventuell mdglich zeitliche Ablauf wurden von ihm darge-
stellt (Durchfithrungsbeschluss, Bauleitverfahren, Anderung Flachennutzungsplan usw.).

Wenn alles gut lduft, kénne mit einem Baubeginn im Frithjahr 2023 gerechnet werden.
o.B.



TOP 56. Sonstiges
Auf Anfrage von MGR Horst Wolf gen. Schmidt teilte der Vorsitzende mit, dass der Bau des
neuen Zaunes an einem Grundstiick im Fichteraweg 14uft; man miisse derzeit nur auf not-

wendiges Material warten.
z.K.
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Michael P)Mc(fh/ Germar Miiller
1. Biirgermeister Schriftfiihr




ez MOR (3.05 262 | TOP O

Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung

Betrdge in EUR

Kunde: 1 Datum: 21,04,2022
Haushaltsjahr: 2021
Verwaltungshaushalt vermdgenshaushalt  Gesamthaushalt
VWH) (vmH)
So11-Einnahmen 3,499,622,95 2.026.694,90 5.526.317,85
+ heue Haushaltseinnahmereste 0,00 1.219.595,12 1,219,595,12
./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 0,00 0,00
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste 7.865,29- 0,00 7.865,29-
bereinigte Solleinnahmen 3.491.757,66 3.246.,290,02 6.738.,047,68
So]]-Ausgaben 3.444,317,07 1.834.626,62 5.278.943,69
darin enthalten
zufiihrung zum vermdgenshaushalt 253.114,29 - 253.114,29
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHv - 450.040,79 450.040,79
+ neue Haushaltsausgabereste $3.500,00 1,532.392,87 1,585.892,87
./. Abgang alter Haushaltsausgabereste 5.946,41- 120.729,47- 126.675,88-
./. Abgang alter Kassenausgabereste 113,00- 0,00 113,00-
bereinigte Sollausgaben 3.491,757,66 3,246.290,02 6.738.047,68
etwajger Unterschied
bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte sollausgaben (Fehlbetrag) 0,00 0,00 0,00

Erstellt am 21.04.2022




Satzung des Marktes Nordhalben iiber 6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung - GestS) vom 03. Mai 2022

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist

erldsst der Markt Nordhalben folgende

Satzung

§ 1 Ziel der Satzung

Das Ortsbild in seiner unverwechselbaren Eigenart und Gestalt wird erhalten und geschiitzt,
gestalterisch verbessert und weiterentwickelt. Die ortsbildprégende Bebauungsstruktur wird
bei allen baulichen Manahmen grundsitzlich beriicksichtigt und zwar in Bezug auf Form,
GroRe, Material, Gliederung, Farbe sowie dem Verhiltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander.

§ 2 Geltungshereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Gebiet des Marktes Nordhalben mit Ortsteilen fur
baugenehmigungspflichtige wie baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen sowie fiir Anlagen,
deren Bau-genehmigung in einem anderen Verfahren ersetzt wird.

(2) Soweit in Bebauungsplianen jedoch abweichende oder weitergehende Vorschriften
getroffen werden, sind allein diese anzuwenden.

§ 3 Dachgestaltung der Hauptgebdude

(1) Hauptgebaude sind grundsitzlich mit Sattel- oder Walmdachern zu versehen. Fiir ge-
werblich genutzte Gebiude kénnen Pultdacher zugelassen werden.

(2) Als Material fiir die Dacheindeckung sind Naturschiefer, Kunstschiefer, Dachziegel,
Betondachsteine, Blechdachplatten, oder Schindeln aus Bitumenpappe vorgeschrieben. Die
Dacheindeckung muss sich den Eindeckungen der Umgebung anpassen. Fur gewerblich
genutzte Gebiude kann eine Eindeckung aus Profilblech oder Welldachplatten zugelassen

werden.

(3) Im gesamten Geltungsbereich der Satzung wird eine dunkle Dachfarbe festgesetzt
(schwarz, dunkelgrau).




§ 4 Gestaltung von Garagen und Nebengebduden

(1) Garagen und Nebengebiude sind mit Sattelddchern oder Kriippelwalmdachern zu ver-
sehen. Dachneigung und -farbe sind dem Hauptgebdude anzupassen. Die Flachdécher von
Garagen sind zu begriinen. Sofern auf dem gleichen Grundstiick kein Hauptgebdude steht,
sind die Hauptgebiude in der unmittelbaren Umgebung maRgebend.

(2) Als Bedachungsmittel geneigter Dicher sind Naturschiefer, Kunstschiefer, Dachziegel,
Betondachsteine, Blechdachplatten, oder Schindeln aus Bitumenpappe zugelassen. Dachfarbe
schwarz, dunkelgrau.

(3) Die Winde von Garagen sind aus Mauerwerk zu erstellen, zu verputzen oder mit Holz zu
verkleiden. Die Winde anderer Nebengebiude kénnen ganz in Holzbauweise errichtet
werden. Grelle Farbtone der Fassaden sind unzuldssig.

(4) Nebengebiude miissen von OrtsstraRen mindestens eine Abstandsfliche von eineinhalb
Metern einhalten. Weitergehende Anforderungen der Garagenverordnung bleiben
unberihrt.

(5) Die Bestimmungen der Absitze 1 und 2 gelten auch fiir iiberdachte Stellplatze (Carports).
Flachdicher von (iberdachten Stellplitzen sind zu begriinen. Bedachungsmittel von Pult-
dichern {iberdachter Stellplitze sind gemaR Absatz 2 auszufiihren.

§ 5 Werbeanlagen

Als Werbeanlagen gelten entsprechend der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ortsfeste
Anlagen der Wirtschaftswerbung. Sie sind bauliche Anlagen. Zu den Werbeanlagen gehéren
beispielsweise auf Fassaden gemalte Schriftziige und Embleme, Beschriftungen auf Schildern
und Markisen, Leuchtschriften, Leuchtkisten, Aussteckschilder, Sammelhinweistafeln,
Plakattafeln, Plakatsdulen und &hnliches. In der Regel bendtigen Werbeanlagen eine
Baugenehmigung. Insofern gelten vom Grundsatz her die Anforderungen an einen Bauantrag.

Fiir Warenautomaten, Werbeanlagen mit einer Ansichtsfldche bis zu einem Quadratmeter je
Gebiude, Werbung in Auslagen oder an Schaufenstern sowie Werbeanlagen, die nicht vom
dffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind ist kein behérdliches Verfahren notwendig.

Werbeanlagen miissen stand- und verkehrssicher sein und nach Form, MaRstab, Werkstoff
und Farbe ansprechend gestaltet sein. Das StraRen- und Ortsbild darf durch sie nicht
verunstaltet wird. AuRerdem ist eine stérende Hiufung von Werbeanlagen unzulissig.
Unzulassig sind:

. Werbeanlagen auf Dachern

. Leuchtkisten und Flachtafeln auf Vordachern

o Blink- und Wechsellichtwerbung (auch an Schaufenstern und in Auslagen)
. Verwendung von Signalfarben und stark reflektierenden Materialien

E stérende Haufung




§ 6 Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke

(1) Der Anteil der girtnerischen oder als Griinflichen angelegten Nutzflachen an den nicht
tiberbauten Teilflichen darf die nachfolgend aufgefiihrten Festlegungen nicht
unterschreiten:

in Kleinsiedlungsgebieten 6/10
in reinen Wohngebieten 6/10
in Mischgebieten 4/10

in Kerngebieten 2/10

in Gewerbegebieten 2/10

m oo T w

(2) Die nicht lberbauten Flichen einschlieBlich der unterbauten Freiflichen der bebauten
Grundstiicke sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehblzbestinde zu begriinen, soweit diese Flichen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung,
wie Stellplitze und Arbeits- oder Lagerflichen, Spiel- und Aufenthaltsflichen bendétigt
werden. Dabei sind standortgerechte und nach Méglichkeit heimische Gehdlzarten zu
verwenden. Nicht zulissig sind Schotter-, Kies- und Steingérten. Sie zdhlen nicht zu dem
festgesetzten Griinflichenanteil.

(3) Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschrénken und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchldssigen Beldgen
zu versehen. Eine Regenwasserversickerung soll weitgehend auf dem eigenen Grundstiick er-
folgen.

(4) Ortsbildprigender Baumbestand ist zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Entfernungvon
Obstbiumen und sonstigen Laubbdumen mit Stammumfang > 60 cm (gemessen in 1 m Héhe)
ist eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstick vorzunehmen

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften kénnen nur in Ausnahmefillen Befreiungen erteilt werden.

§ 8 Inkrafttreten

Dies Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Nordhalben, 04. Mai 2022

Michael Péhnlein

Erster Blirgermeister




Weiterfiihrung Stadtumbaumanagement Nordhalben R0O15No040JP

Arbeitspapier zur Entwicklung einer Gestaltungssatzung fir das Stadtebausanierungsgebiet 21. Januar 2022
Vorschlag Gestaltungsfibel als "Ampel” Seite 1/7
Empfehlung Abwigung nicht akzeptabel

Fassaden und AuRenwéande

Erhalt von echtem Sichtfachwerk.

Erhalt von Natursteinfassaden.

Ausgehdhlte Erdgeschosszonen sind soweit als mdglich zu schlieRen.

Regionale Materialien verwenden.

Fassadenelemente aus Sandstein (Rahmungen, Gewande, Sockel, Gesimse, Wappen) sind grundsétzfich zu erhalten, auch bei Aufbringen
von Ddmmsystemen.

Gliederungselemente wie Gesimse, Faschen verwenden.

Materialien - Holz - Holzverschalungen - auffallende Putzstrukturen
- Schiefer - Rauh- und Zierputze (Miinchner Rauhputz, Schiisselputz)
- Naturstein regional typisch - Sichtbeton - Faserzementplatten
z. B. Sandstein - Matte Aluminium-Verkleidungen - Scheinfachwerk
- Mineralische, feinkérniger Putz - Schichtstoffplatten - tropische Holzer
fiir Gefache+Fassade - Granit - exotische Steine
- Untergeordnete Holzverschalun- - glanzende Materialien

gen, natur oder heller Farbton

Farben - Helle Farbtdne, erdig-bunt - Kréftige Farben - Grell, glanzende Farben und Mate-
- Monochrome Fassungen - Graue Farben rialien
- Holz - Schwarzer Anstrich
- Naturstein
- Faschen in Proportion und Farbton
angepasst
- Nebengebaude heller absetzen
Sockelzone - Sockel fassadenbiindig ausgefiihrt - Nicht fassadenbtindige Sockel - Keramische Fliesen
- Geputzter Sockel (feinkorniger Putz) - Verkleidung mit Natursteinplatten - Glénzende Bleche
- Natursteinsockel massiv regional - Kunststoff-Verkleidungen
- Matte Aluminium-Verkleidungen - Polierter/feingeschliffener Naturstein
Aufbauten - Fassadenparallele Photovoltaik- - Nicht wandparallel aufgestanderte
oder Solaranlagen aus nicht glan- Photovoltaik- oder Solaranlagen

zenden Material

linb + pecher
architekturbiiro Regberg 3 e 96365 Nordhalben e Tel: 09267 9149106 e Fax: 09267 9149107 » E-mail: info@linss-pecher.de




Weiterfiihrung Stadtumbaumanagement Nordhalben R0O15No040JP
Arbeitspapier zur Entwicklung einer Gestaltungssatzung fur das Stadtebausanierungsgebiet 21. Januar 2022
Vorschlag Gestaltungsfibel als "Ampel" Seite 2/7

Wandoffnungen / Fenster / Tiiren

GrdRe und Anordnung aufeinander abgestimmt mit maglichst groBen zusammenhéngenden Wandflachen.
Farbton Fenster+Tiiren auf Fasssadenfarbe angepasst.

Wandeinschnitte untergeordnet.

Bestandsbau: Wandeinschnitte tiber mehr als 1 Geschoss vermeiden.

Fenster mit - Holzfenster stehende Formate, - Schaufenster mit Gliederungen - GroRe einteilige Offnungen
Fensterbretter 2-teilig bei groRen Offnungen >120 - Fensterelemente mit Gliederungen - Glasbausteine
cm Breite, - Holzfenster mit auen aufgesetzten - Getdnte, gewdlbte, spiegeinde,
Verhaltnis Breite zu Hohe 2:3 bis Sprossen stark strukturierte Glaser
4:5, - Kunststofffenster mit echt teilenden - Innenliegende Teilungen/Sprossen
Teilungen durch echt teilende oder  oder auRen aufgesetzte Sprossen - Glénzende, grelle Anstriche Fenster
aufen aufgesetzte Sprossen stark profillierte Profile - Glanzende Materialien
Wetterschenkel Wetterschenkel - polierter Naturstein
- Vorwiegend weil und helle Anstri-  2-teilig bei groRen Offnungen >120
che oder erdig-bunt cm Breite

- Klares Glas oder satiniertes Glas - Verbundkonstruktion Holz-Alu
- Fensterbretter auen aus Naturstein
oder nicht glanzendem Metall

Sicht- und - Fensterladen aus Holz (Klapp-, - Fensterldden aus mattem Metall - Glanzende Oberflachen
Sonnenschutz Falt-, Schiebeldden) (Klapp-, Falt-, Schiebeladen)
- Markisen

- Jalousien aulen
- Aufgesetzten Rollokasten aufen

Tiiren und Tore - Holztliren - Clastiiren - Dreh-/Falt-/Schiebetore geschlos-
2-teilig bei groen Offnungen >120 - Stahitiiren und -tore mit Gliederung  sen aus Metall
cm Breite - gegliederte Kunststofftiiren und - - Glénzende Anstriche Ttiren/Tore
- Oberlichter, kleine Glasausschnitte  tore -Sektional-/Schwingtore > 3,00 m

- Klares Glas cder satiniertes Glas - Sektional-/Schwingtore als Verbund-
- Dreh-/Falt-/Schiebetore geschlos-  konstruktion Holz/Alu < 3,00 m
sen aus Holz

linB + pecher

architekturbiiro Regberg 3 e 96365 Nordhalben e Tel: 09267 9149106 « Fax: 09267 9149107 e E-mail: info@linss-pecher de



Weiterfithrung Stadtumbaumanagement Nordhalben R0O15N0040JP
Arbeitspapier zur Entwicklung einer Gestaltungssatzung fur das Stadtebausanierungsgebiet 21. Januar 2022
Vorschlag Gestaltungsfibel als "Ampel" Seite 3/7

Dachgestaltung Hauptgebaude

Hauptgebaude sind grundsétzlich mit Sattel- oder Walmdachemn zu versehen.
Die Dacheindeckung muss sich den Eindeckungen der Umgebung anpassen.
Die Dachfarbe muss sich den Dachfarben der Umgebung anpassen.
Gauben/Zwerchhauser ordnen sich Dachfldchen unter und sind geordnet.

Farbe - Naturschiefer - Kunstschiefer, matte Dachziegel, - Ziegelrote, rote Dacheindeckung
- Eindeckung aus Profilblech oder matte Betondachsteine schwarz, - Drahtglas
Welldachplatten fiir gewerblich ge-  dunkelgrau, anthrazit - Kunststoffeindeckungen
nutzte Gebaude in dunkelgrau, an- - Matte Blechdachplatten, -schindeln - Glanzende Materialien
thrazit, schwarz in dunkelgrau, anthrazit, schwarz - Grelle Farben

- Untergeordnete Bauteile (z. B. ge-
ring auskragende Vordécher)
Klarglas, satiniertes Glas, Be-
tondachstein, Bitumenbahn, Tra-
pez-, Wellblech 0.4. dunkelgrau

Form, Konstruktion - Ortsiibliche Dachform: steiles Sat- - Walm-, Halbwalm-, Pult-, Mansard- - Pultdach bei Hauptgebaude

teldach, mittiger First dach - Flachdach bei Hauptgebaude
- Dachneigung mindestens 35° - Pultdach/begriinte Flachdacher bei
- ZimmermannsmaRger Holzdach- untergeordneten Bauteilen (z.B. Ga-
stuht rage) und bei gewerblich genutzte
Gebaude
Ortang, Traufe - Ortsiibliche knappe Dachliberstan- - Ortgangziegel - Hoher Ortgang
de als schmales Wind-, Stimbrett - Kunstschiefer - Glanzende Bleche oder Kunststoff
- Naturschieferverkleidung - Dunkel-farbige Aluminiumverklei- - Tropische Holzer
dung
Dachrinne Kupfer mattes Aluminium farbig - hochglénzende Bleche
Titanzink
Gauben, Aufbauten, - Einzelgauben, stehendes Format, - Gaubenreihung als Schlepp-, - Gesamtbreite der Gauben und
Einschnitte GroRe bis 1,30 m Breite Walmdach-, Satteldachgaube Zwerchhauser je Dachfldche > 0,5
- knapper Dachiberstand - Zwerchhauser der darunterliegenden Gebaude-
- Gesamtbreite der Gauben und - Doppelgauben wandlange
Zwerchhauser je Dachflache darf - Dacheinschnitte (Negativgauben, - Abstand vom Ortgang > 1,5 m
die Halfte der darunterliegenden Ge- "Dachterrassen”) - Abstand zu traufseitiger Gebaude-
baudewandlange nicht (iberschrei- wand > 0,50 m
ten

- Abstand vom Ortgang < 1,5m
- Abstand zu traufseitiger Gebaude-
wand < 0,50 m

linR + pecher
architekiurbiiro Regberg 3 e 96365 Nordhalben e Tel.: 09267 9148106 e Fax: 09267 9149107 e E-mail: info@linss-pecher de




Weiterfiihrung Stadtumbaumanagement Nordhalben R0O15No040JP

Arbeitspapier zur Entwicklung einer Gestaltungssatzung firr das Stédtebausanierungsgebiet 21. Januar 2022
Vorschlag Gestaltungsfibel als "Ampel" Seite 4 /7
Kamine - Verkleidung Kamin mit Naturschie- - Verkleidung mit matten Blechen - [unsisicfver<eidung

fer - Glarzende Varkicicung
- Kunstschiefer dunkelgrau oder ver-
putzt
Dachfldchenfenster Dachflachenfenster max. GrofRe - Mehr als 1 Fenster je Dachflache - Aasinander garaihia Dachllaznzn-
Breite 80, Hohe 100 cm izrister
Aufbauten - Dachflachenparallele Photovoltaik- - Photovoltaik- oder Solaranlagen - Markung
oder Solaranlagen als In-Dach-Anla- ganzflachig oder harmonisch in - labl dachparalsl eufiesanisia

gen in geschlosserenen Feldern auf  Form und Grofe angeordnet Phatasclak- odar Eolaranzqan
nicht glanzenden Konstruktionen - méglichst nah der Dachoberflache
- Von offentlichen Verkehrsflachen
einsehbare Photovoltaik- oder So-

laranlagen
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Gestaltung von Garagen und Nebengebauden, Carports, Anbauten

Garagen und Nebengebzude sind als ein Bestandteil der bebauten Umgebung zu sehen und haben sich in diese harmonisch einzufiigen.
AuRenwande ordnen sich in ihrer Gestaltung dem Hauptgebaude unter.

Dachneigung und -farbe sind dem Hauptgebaude anzupassen. Sofern auf dem gleichen Grundstlick kein Hauptgebaude steht, sind die
Hauptgebaude in der unmittelbaren Umgebung mafigebend.

Nebengebaude miissen von Ortsstralien mindestens eine Abstandsflache von eineinhalb Metem einhalten. Weitergehende Anforderungen
der Garagenverordnung bleiben unber(hrt.

Form, Konstruktion - Garagen und Nebengebaude mit - Pultdach - Fiachdach mit Kiesschiittung
Satteldacher, mittiger First - Flachdach mit Dachbegriinung
- ZimmermannsméaRger Holzdach-
stuhl
Farbe Dach - Naturschiefer, Tonziegel, matte Be- - Kunstschiefer - Glanzende, grelle Materialien
tondachsteine - Matte Blechdachplatten, -schindeln - Kunststoffdeckung
Dachfarbe schwarz, dunkelgrau - Mattes Blech
- Schindeln aus Bitumenpappe, - Dachfarbe immer dunkelgrau/an-
schwarz thrazit/schwarz
Dachrinne - Kupfer - Hochglénzende Bleche
- Titanzink
AuRenwande - Wénde von Garagen aus Mauer- - Grell, glanzende Farben und Mate-
werk verputzt rialien
- Helle Farbténe, erdig-bunt - Kunststoffverkleidung

- Verschalung der AuRenwande mit
Holz in Form einer senkrechten Lei-
sten- oder Deckelschalung

- Wande anderer Nebengebaude in
Holzbauweise

Tore, Tiiren - Garagentore aus Holz oder Aufdop- - Sektional-/Schwingtore als Verbund- - Dreh-/Falt-/Schiebetore geschlos-

pelungen mit Holz konstruktion Holz/Alu < 3,50 m sen aus Metall
- Max. Breite Garagentore 3,5 m - Holz-Alu-Fenster - Glanzende, grelle Materialien und
- Holzfenster -Kunststofftiiren, -tore und Fenster ~ Anstriche
Balkone, Wintergér- - Leichte Holzkonstruktionen - Betonkonstruktionen sowie massive - Konstruktionen aus Kunststoff
ten, Loggien...., - Nicht glanzende Stahlkonstruktio- Konstruktionen - Spiegelnde oder stark strukturierte
Vordacher nen - Dacheinschnitte Glaser
- Glas - Verbundmaterialien - Glanzende, grelle Materialien

AuBentreppen - Stufen aus Naturstein, Beton, Holz - Betonkonstruktionen sowie massive - Konstruktionen aus Kunststoff

- Nicht glanzende Stahlkonstruktio- Konstruktionen - Glanzende, grelle Materialien
nen - Granit geschliffen, poliert
Antennen - Parabolantennen nur auf Dachern in - Antennen mit Werbeaufschriften
schwarz oder anthrazit
- Nicht glanzende+reflektierende
Konstruktionen
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Freiflachen

Gérten und Hafe von untergeordneten Nebenanlagen freihalten. Ziel ist ein Entkernung.

Versiegelte Fiéichen sind auf das fiir die ausgetibte Nutzung notwendige MindestmaR zu beschranken. Befestigte Fldchen sollen moglichst
wasserdurchlassig gestaltet werden. Eine Regenwasserversickerung soll weitgehend auf dem eigenen Grundstiick erfolgen.

Nicht zulassig sind Stein- und Schottergarten. insbesondere geschotterte Steingérten. Sie zahlen nicht zum Grinflachenanteil.
Ortsbildpragender Baumbestand ist zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Entfernung von Obstbaumen und sonstigen Laubbaumen mit
Stammumfang > 60 cm (gemessen in 1m Hohe) im Zuge von genehmigten Baumalinahmen ist eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstick
vorzunehmen.

Erhalt von historischen Natursteinpflaster oder Wiederverwendung.

Einfriedungen - Hecken vorrangig aus Laubgehdl- - Sockethdhe in ebenen Gelande - Jagerzaun
zen max. 30 cm - Mauern mit einer Hohe tber 80 cm
- Zaune aus stehenden Holzlatten - Drahtz&une biszu 2,0 m
oder Stahistaben bis Hohe 1,20 m - Betonformsteine
- Mauern aus Schiefer, Naturstein, - GroBflachige Kunststoffelemente
feiner Putz, maximale Hohe 80 cm (z. B. Steinimitat)

- Glanzende, grelle Materialien

Unbebaute Flachen - Gestaltung von Héfen und Garten - Standorte fiir Miillcontainer gegen
bebauter vorwiegend gartnerisch mit standort-  Einsehbarkeit von aufien abge-
Grundstiicke gerechten Pflanzen und Gehélzen  schirmt
- Eventuell notwendige Stellplatze - Carports (Anforderung Dachflachen

ohne Uberdachungen siehe Anbauten)
Befestigte Flache - Maximal 40% der unbebauten Fla- - Wassergebundene Decken - Geteerte Flachen, Asphalt

che bebauter Grundstiicke - Holz - Helle, grelle, glanzende Materialien

- Stellplatze und sonstige befestigte - Kies - Kunststoffplanken
Flachen mit Schotterrasen, Natur- - Drainageasphalt - Gefarbter Zierkies/Zierschotter
stein oder natursteinahnlichem Be- - Einfassungen mit Granit - Steinteppich
tonpflaster, moglichst breite Fuge - Stein- und Schottergarten
(Rasenfuge).

- Rasengittersteine

- Rasengitterwaben

- Einfassungen mit Holz, Naturstein

Unbefestigte Flache - Rasen und Wiesen - Standortfremde Arten - Schotterflachen
- Laubbaume, heimische Obstbdume - Thujien - Nadelgehélze
- Heimische Stauden - Ziergréser
- Pflanzbeete

- Rank- und Kletterpflanzen
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Werbeanlagen

- An einer Gebaudefront nur eine - GroRflachige Werbeanlagen
Werbeanlage - Werbeanlagen auf Dachern

- Aufgemalte Schriftziige und Logos - Leuchtkésten und Flachtafeln auf

- Dezente hinterleuchtete Buchstaben  Vordéchem

- Handgefertigte Ausleger aus Holz, - Blink- und Wechsellichtwerbung

Metall (auch an Schaufenstern und in Aus-
- Freistehende Werbeanlagen lagen)
- Temporare Schilder, Plakate, Ban- - Leuchtreklamen

ner - Verwendung von Signaifarben und

stark reflektierenden Materialien
- Storende Haufung
- Grelle Beleuchtung

Ausnahmen und Befreiungen

offen

Wiirdigung

Eine Wiirdigung von Privatpersonen erfolgt durch die Gemeinde. Hauseigentiimer erhalten nach erfolgreicher Sanierung ein Hausschild mit
Hausnamen. Dadurch werden neben einer einheitlichen Gestaltung der Beschilderung auch die Hausnamen "tiberleben”.

Dariiberhinaus erfolgt seitens der Marktgemeinde die Auslobung eines Preises zur Wiirdigung von herausragenden Aktivitaten zur Aufwer-
tung von privaten Aufenraumen im Anschluss an dffentliche Raume. Der Preis soll jahrlich an 3 (max. 5) Personen vergeben werden, die
sich um die Verschdnerung des Ortsbildes verdient gemacht haben. Kiinstlerisch gestaltete Schilder mit Hausnummer und Hausname wer-
den bei der jahrlich stattfindenden Blirgerversammlung vergeben.
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