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Ausgleichsflachen Flur.Nr. 1793, Flur-Nr. 1934, Flur-Nr. 1935,
Gemarkung Nordhalben
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Festsetzungen

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. S. 1353), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S.588), zuletzt gedndert durch §4 des Gesetzes vom 25. Mai2021 (GVBI. S.286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), sowie
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2des Gesetzes vom

22. Juli 2022 (GVBI. S. 374).

g 3 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen
Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen
(z.B. Masten), Brandschutz- und Entwasserungseinrichtungen sowie
Informationstafeln.

GemanB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1. Grundflachenzahl

GemaB §19BauNVO wird eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (GRZ 0,6).

1.2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQO)

Die Hohe von technischen Nebengebauden darf maximal 3,50 Meter
betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt des Dachs. Bei geneigtem Gelande kann diese
Hohe auch geringfugig Gberschritten werden.

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter
betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum
hochsten Punkt der Solarmodule (OK 3,50m).

Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit
darf maximal 2,20 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen
abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen.
Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und
Stabmattenzaune.

1.3. (berbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiickflachen
(§ 23 BauNVO)

Baugrenze

Modultische und technische Nebengebdude sind nur innerhalb der
Baugrenze zugelassen. AuBerhalb der Baugrenze sind zugelassen:
Einfriedungen, Masten, Wege, Kabel und Brandschutzeinrichtungen
dirfen auch auBerhalb der Baugrenze angeordnet werden.

1.4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

bestehende offentliche Verkehrsflachen

Schotterparkplatz, Flache flr die Feuerwehr

1.5. Grinflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

private Griinflache

Das bestehende, teilweise artenreiche Griinland unter und zwischen
den Modulreihen wird erhalten. Die aufgestéanderten Photovoltaik-
Module werden mit einem Mindestabstand von 80 cm vom Boden
aufgestellt. Es finden keine Bodenarbeiten, wie Abgrabungen oder
Auffillungen statt. Die Flachen sind durch Schafe extensiv zu
beweiden.

Pflanzung und Erhaltung von Baumen

Pflanzung und Erhaltung von Hecken

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemanB § 18
in Verbindung mit §§ 14 bis 17 BNatSchG werden auf dem im Plan
mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen
durchgefuhrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Raiba
Blrgersolarpark Nordhalben® festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Der Solarpark wird mit einer dreireihigen Heckenpflanzung
eingegrint.  Dabei  sind  gebietseigene  Gehdlze  der
Vorkommensgebietes 3 ,stidostdeutsches Hugel- und Bergland® zu
verwenden. Die Pflanzen sind in einem Reihenabstand von einem
Meter zu pflanzen. Die Gesamtbreite der Hecke muB3 mindestens
vier Meter betragen.

Flur-Nr. 911 (Flache rund 2.270 m?): Auf dem Grundstlick sind zehn
Obstbaum-Hochstamme zu pflanzen. Weiterhin sind eine

Greifvogelstange zu errichten und zwei Lesesteinhaufen am Rande
der Flache anzulegen. Der Pflanzbereich der Obstbaume ist in den
ersten Jahren von Bewuchs freizuhalten. Dingung mit Kompost und
Bewdasserung haben nach Bedarf zu erfolgen. In den ersten Jahren
ist ein Erziehungsschnitt vorzunehmen. Die Flache ist ab dem
15. Juni zu mahen. Die Flache wurde angepachtet und gesichert.

Flur-Nr. 955 (Flache rund 1.390 m?): Die verfallene Hitte ist zu
beseitigen, die Fichten sind zu roden. Metallteile, Betonbauwerke,
Asbesiplatten und sonstige Altlasten sind ebenfalls zu beseitigen.
Die Flache ist durch Mahd zu Extensivgrinland zu entwickeln. Die
randlichen Béschungen sind als Altgrasfluren mit Einzelgehdlzen
(Vogelbeere) zu erhalten. Um die Wiesenentwicklung zu férdern, hat
nach der Rodung eine Mahdgutiibertragung von angrenzenden
Wiesen zu erfolgen. Die Flache wurde angepachtet und gesichert.

Flur-Nr. 1793 (Flache rund 3.780 m?): Die Fichten sind zu roden, um
die Bedingungen flir wiesenbrilitende Vogelarten zu verbessern. Es
handelt sich um einmalige AusgleichsmaBnahmen, die Flache wurde
nicht angepachtet und gesichert.

Flur-Nr. 1935 (Fl&che rund 4.640 m?): Die drei &lteren Fichten sowie
mehrere kleine Fichten im Bereich der sidlichen Flurstlicksgrenze
sind zu roden, um die Bedingungen fir wiesenbriitende Vogelarten

zu verbessern. Es handelt sich um einmalige
AusgleichsmaBnahmen, die Flache wurde nicht angepachtet und
gesichert.

Photovoltaik]

GRZ 0,6

OK 3,50m

A/E

Flur-Nr. 1934 (Flache rund 2.820 m2): Die Brache ist zu mahen und
zu Extensivgrinland zu entwickeln. Die Mahd ist ab dem 15. Juni
durchzufthren. Fichten sind zu entfernen, um die Bedingungen far
wiesenbriitende Vogelarten zu verbessern. Im Bdschungsbereich
sind die Laubgehdlze (Vogelbeeren) zu erhalten. Béschung sind als
Altgrasfluren mit Einzelgeholzen zu erhalten. Es handelt sich um
einmalige AusgleichsmaBnahmen, die Flache wurde nicht
angepachtet und gesichert.

Der Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im Bereich der
Ausgleichsflachen grundsatzlich nicht zuldssig. Ausgleichsflachen
sind grundbuchamtlich zu sichern und dem Landesamt fir Umwelt
fir das Okoflachenkataster zu melden. Sollte der Solarpark
zurickgebaut werden, kann eine Loschung der Grunddienstbarkeit
und Reallast vorgenommen werden.

1.6. Sonstige Planzeichen

1.6.1. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Bauverbotszone StaatsstraBe St 2207

Innerhalb der Bauverbotszone der St2207 (20 Meter vom
Fahrbahnrand, gemaB Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StraBen- und
Wegegesetz [BayStWG@G]) sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.
Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone nicht zuldssig.
Werbeanlagen auBerhalb der Bauverbotszone dirfen
Fahrzeugflhrer nicht ablenken.

1.6.2. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines
Geltungsbereiches fest.

2 Bauordnungsrechtliche Festisetzungen

2.1. Fassadengestaltung

Fassaden von technischen Geb&uden sind mit wenig strukturiertem
Putz zu versehen, der weil3 oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz
oder Holzverkleidungen sowie Metall und Metallverkleidungen sind
zuldssig.

2.2. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Ausrichtung so zu gestalten, dass keine
storende Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung oder eine
Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern der angrenzenden KreisstraBBe
KC 22  hervorgerufen wird. Die  Stellungnahme  eines
Blendschutzgutachters ist vorzulegen.

2.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Weitere Planeintragungen/
Nachrichtliche Ubernahmen

Weitere Planeintragungen

Flursticksnummer

bestehende Grundstiicksgrenze

Baubeschrankungszone der St 2207

Die Errichtung von baulichen Anlagen in der
Baubeschrankungszone des Art. 24 Abs. 1 BayStrWG (40 Meter
vom Fahrbahnrand) ist nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Bamberg und der Unteren Bauaufsichtsbehdrde zuldssig.

Bodendenkmaler

Geman Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet,
verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Geman Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstidnde bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Markigemeinderat des Marktes Nordhalben beschloss in seiner
Sitzung vom 12. April 2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Raiba Burgersolarpark
Nordhalben®. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt
gemacht; der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fir das Sondergebiet ,Raiba Blrgersolarpark Nordhalben" in der
Fassung vom .......... konnte mit der Begriindung vom .......... bis
.......... im Rathaus des Marktes Nordhalben eingesehen werden. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit
VO, <uisinsins BIS s an der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans flir das Sondergebiet ,Raiba Bilrgersolarpark
Nordhalben" beteiligt und angehért. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das
Sondergebiet ,Raiba Bulrgersolarpark Nordhalben® in der Fassung

VOM ....coeees wurde mit der Begrliindung aufgrund des Beschlusses
des Markigemeinderates vom  .......... , nhach ortslblicher
Bekanntmachung, im Rathaus des Marktes Nordhalben vom ..........
bis .......... mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, éffentlich
ausgelegt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen auf der Internetseite
des Marktes unter www.nordhalben.de eingesehen werden. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit
VoM .......... bis .......... an der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fiir das Sondergebiet ,Raiba Blirgersolarpark
Nordhalben" beteiligt und angehért. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Markt Nordhalben hat mit Beschluss des Marktgemeinderates

L [J— den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das
Sondergebiet ,Raiba Blirgersolarpark Nordhalben" in der Fassung
VOB s cusnsone als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt, Nordhalben, im .......... ... i,
Markt Nordhalben

Michael Péhnlein

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am .......... durch Veréffentlichung im
Amtsblatt bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus des Markies
Nordhalben ab  sofort eingesehen werden kann. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan flir das Sondergebiet ,Raiba
Blrgersolarpark Nordhalben* ist mit der Bekanntmachung am ..........
in Kraft getreten.
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