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Sersten L

schwingen, zum n%

Die verbindlichen Festsetzungen stiitzen sich auf die &§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 24.6.1960 (BGRI.I S. 341), 1.

e &
Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 21.8.1969 (GVE1. S. 263) und die Verordnung iber die bauliche Nutzung der -
dstiicke (BauW0) i. d. F. vom 26.11.1968 (BGB 1. I 5. 1237, berichtigt 1969 BGB1. 1969 S. 11).
4.1 Das Fernmeldeamt Bayreuth istmindestens 8 Monate vor Beginn der StraBenbaumaBnahmen zu benachrichtigen.
sb A
o 4.2 Der Kreisheimatpflecer ist bei Funden von Bodenaltertiimern wihrend der Bauarbeiten unverziiglich zu
benachrichtigen
ws wm wmmm - Grenze des rdunlichen Geltunosbereiches des vorliegenden Debauungsplanes
(5 9 Abs. 5 BRauG). 4.3 Schutzbereich fiir elektrische Freileitung 20 KV
Bauliche Nutzung: !
3 ET Innerhalb des Schutzbereiches dirfen nur Gebiude mit einer
» : o Gesamthdhe von 3,00 m (gerechnet von Oberkante Gebiude bis Oberkante
2.1 Der Geltungsbereich unfait ein reines lohngebiet im Sinne der BaulVO { § 3) sowie ein allgemeines Kohngebiet im S 5 i Dachhaut) errichtet werden.

Sinne der BaukVO (5§ 4).

tamt_Nordhalben
e i HaTd STnd auf den Kaminen Prallbleche zur Verhiitung von Funkenflug

anzubringen, ¥ S A SRS
der Vollgeschosse I bis 2 fiir unbebaute Grundstiicke, bei bebauten Grundstiicken maximal 2 Vollgeschosse, s® . : AR R A
hons ist die Einzeichnung im betreffenden Grundstick L
verbindliche Bedeutuno

Zah
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enzahl: Maximal o,40; Ausnahme: vorhandene Bebauung 8 Symbole und ihre

Bej den Hiusern mit einer Dachneigung von 18- 35 Grad ist der Ausbau von zusdtzlichen Raumen unter dem Hauptgeschoft, 2 8
Falls es die Gelandeneiquno Zulabt, oder eine entsprechende Geldndekorrektur moglich ist, unter folgenden Voraus- >
setzungen erlaubt: n

g 6 Garagen oder Nebengebiude in massiver Bauweise (siehe 3.4 bzw. 3.6
a) Die Bestimmungen der Bayerischen Eauordnung sind einzuhalten (Artikel 2 BayBO in Verbindung mit Artikel 60)

Zanl der max. zuldssigen Vollgeschosse (Zahl ohne Kreis)

£ S| s ki i0e H g 3 e ( o
b) Das Sockelgeschof darf Hohn- und Aufenthaltsriume bis zu einem HichstmaB von 7o % des Vollgeschosses aufweisen ra Zweigeschossige Hiuser ohne Sockelgeschof mit Satteldach bis 35
) Notwenaige Fenster fiir das Sockelgeschof diirfen nur auf der dem Tal zugewandten Langsseite und in der talseitigen £+ 50 Eingeschossige Hauser mit 2u}. Sockelgeschop u. wahlweise
] Giebelwandhalfte des Gebdudes angeordnet sein. D SD Sattel- oder Walmdach bis 35°. :
d
ol d) HohenmaBice Anordnung zu Strape:
) g g zu 11/2 eingeschossiae Hauser mit Satteldach bis 35°,

SD ohne S

kelgeschof

Die Teile jemer Baugrundstiicke, die im Bereich der engeren Wasserschutzzone liegen, miissen von Baulichkeiten aller
Art g B Kreisverordnung des Landratsamtes Kronach vom 3o0. 3. 1971 freigehalten werden und diirfen nur privat-

girtnerisch genutzt werden. o
o s .
TRUPT £ 53

GESCHOSS
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« - vorgeschriebene Firstrichtung

= Sichtdreiecksflachen. Die so cekennzeichneten Fléchen sind von Bewuchs, Gegenstinden
und Sachen, die Hoher als 1.00 m sind, freizuhalten.

Schematische Darstellung !
Stark ausgezogen: Hauptgeschop; Baitp S i
Ausgezogene Darstellung: hijchstmbaliche Lage.

Gestrichtelte Darstellung: tiefstmdgliche Lage.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulVO bzw. 3.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung)

s oo AT Baulinie (§ 23 Abs. 2 BaulVO Nr. 3.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung).

E = Fernsprechzelle
Die Hohendarstellungen (Honenlinien) im Bebauungsplan beruhen auf einer VergriBerung aus dem Mafstab 1 : 5000 in
den MaBstab 1 : 1000. Sie kbnnen daher nur Richtlinien fir die tatsichlichen Gelindeverhdltnisse sein. Die genauen B -~ Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
Hohenverhaltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu erheben. § -

Hinweise o

3 Bauliche Gestaltung: e

11 E+S0 = Hiuser mit einem Vollgeschop und einem SockelgeschoB, falls dieses durch die Gelindeneigung oder durch vorhandene Grenze,und yorhandene bzw. geplante Strafenbegrenzung

entsprechende Geldndekorrekturen moglich ist. - Dabei sind die Bestimmungen der Bayer. Bauordnung und die
Festsetzungen unter 2.2 einzuhalten.

= = vorgesehene Grenzziehung

Dachaufba (6aupen) sind nicht zugelassen. - vorhandene Wasserleitug
Dachraui 15t der Ausbau einzelner Raure als Zubehdr zu den Hauptréumen zulassig. Die einschldgigen
Bestimmungen der Bayer. Bauordnung sind dabei zu beachten. Die Dachformen sind entsprechend den gesonderten N 2 = geplante Kanalisation it Abflubrichtung

Angaben imlPlan auszufiihren. Dabei bedeuten: |
vorhandene Oberlandleitung

Hihenlinien -

D = Satteldach, max. 35° Neigung wo zwei Dachformen ancegeben sind,
D = Walmdach, mex. 35° Neigung ist Auswahl zuldssig.

Sigiia Hoheninien

Ungleiche Dachflachenneigungen sind zuldssig.
Bei ungleichen Dachflachenneigungen darf die Firsthohe nicht hoher ausfallen, als sie sich bei halber

Haustiefe und 35 Grad Neigung ergibt. /ﬂ
7 = vorhandene Bebauung

Kniestock: nicht zugelassen, aus konstruktiven Grinden jedoch zwischen OK Decke und OK Sparren ein
Bbstand von 0,50 m zuldssig:
o

B
: entsprechend den Vorschriften der Bay80 Artikel 35,1 dunkelfarbic.

LA = Wasserschutzzonenarenze
= lasserschutzgebiet

= Reines Wohngebiet

3.2 B« = Zweigeschossige Hauser wie unter 3.1 mit Ausnahme der Zuldssigkeit eines Sockelgeschosses. = Allgemeines Wohngebiet

Geltungsbereich wirc aufgehoben gemdN Gemeinderatsbeschluf vom 14.3.1975
unter Bewilligung der Grundstickseigentumer.
= Pflanzgebot - Wildgehslzhecke mit Laubbdumen durchsetzt <

331 14 = Lingeschostige Hiuser mit zuldssigem Kniestock und einer Dachneioung von 35 Grad, und zwar als Satteldach.

Dachausbau: im Rahmen der Bayerischen Bauordnung zuldssia.

Xniestock: max. 0,88 m hoch zuldssig, und zwar gemessen ab OK Rohdecke. Der Bebauungsplan hat gem. § 2 (6) BBauG

Dachneigung: wie unter 3.3 Der Bebauungsplan wurde am 9,4, | vom 30.4./3% tis 2.3.8% Gffentlich ausgelegen.
1976 als Satzung beschlossen

Dachaufbauien: Gaupen sind zugelassen, und zwar auf jeder Dachflédche bis zu einer Lé&nge von 1/3 der vor-

handenen Firstlinge. Fensterhdhe in den Gaupen max. 1.0l m, Briistungshohe = Knies:sskhone. ASERAN, 1 |
Die Gaupen sind im mittleren Drittel der Dachfliche anzuordnen. .»mq;;ordhalb , den 22.4,1976 Nordhglben, den 22.\%. A9t 4
Hohenlage: Die OK der Kellerdecke der Gebiude, die zur StraBe orientiert sind, muf hohengleich mit der £ °% éﬁ’@ = lose?

Straenbegrenzung sein.

Féwlner, 1.Bgmstr.

3.4 G=Garagen: Vorgeschrieben ist eine eingeschossige Bauweise, gerechnet ab OK der Zufahrtsstrafe. Die Zufahrten sollen
keine Ge-fdlle oder keine Steigung iiber 4 % aufweisen. Massive Bauweise ist vorgeschrieben. - Die Garagen
sind, soweit sie auf der Grenze vorgeschrieben sind, auf dieser zu errichten, oder es ist ein Grenzabstand

von 3,00 m einzuhalten. Der Bebasungsplan wurde geméf §11 BBauG i.,V.m, § 2 der

Verordnung vom 23.10.1968 ( GVBl. S. 327 ),zuletzt ge=-

Sind Grenzgaragen auf zwei aneinandercrenzenden Grundstiicken an gleicher Stelle vorgesehen, missen die %
L & < 5 3 g 4 2 Verordnung vom 7,11,1975 ( GVB S, 355 )

araccr ik roncT : Andert durch ¥ E

Garagen Flachdacher erhalten. Auferdem sind die Garagen einheitlich zu gestalten. gl s et Lol no iy 9..§EF-“.9%‘7:........3

Werden auf den Garagen Walm- oder Satteldacher errichtet, so darf die Dachneigung des Hauptgebiudes nicht genehmigt.

iiberschritten werden. i

Yor den Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m (Minimum) zur Verkehrsfldchenbegrenzung einzuhalten. Dieser adiat, Gew 20 SEE WE

Stauraum darf nicht mit einem Tor abgeschlossen werden. Im ibricen sind die Einzeichnungen im Bebauungsplan !

Sl | = Landratsamt:

3.5 Einfriedung der 2

Max. Hohe 1.1o m, Ausfiihrunasart: Jigerzaun. Massive Sockelmauern bis 0,20 m iber Verkehrsflachenbegrenzung
(Leistenstein) sind zugelassen. -
Der genehmigte Bebauungsplan hat gem. § 12 BBauG

3.6 Nebengebsude:
Die Errichtung von Nebengebiiuden, ob bauaufsichtlich genehmigunaspflichtic oder genehmigungsfrei, ist vom 43, #. A6 bis  Ada2. A% S e
unzuldssig, soweit diese nicht an Garagenstandorten erstellt werden, in massiver hauweise errichtet und geleg

in ihrer auferen Form den Garagen angepaft werden. Ansonsten sind alle unter 3.4 genannten Bedingungen

einzuhalten.

Der Bebauungsplan tritt am 43.#- 747 als Satzung in Kraft.
-
tordngAben, den 43.7. 9%

Lres

1. ffircermeister

® 6.5 Der Markt Nordhalben erhalt in Stets widerruflicher Weise die Ausnahmegenehmigung, die in dem beim
Wasserwirtschaftsamt Hof vorgelegten Bebauungsplan vom 26.3.1975 eingetragene Grenze der engeren
Schutzzone der Trinkwassertalsperre Mauthaus bis zu 3,00m zu iiberbauen, mit der Auflage, dap im
uberbauten Bereich der Schulzzone keinerlei Abwasserableitungen verlegt werden,

37 Als Abschlun des Bebauungsgebietes zur freien Landschaft ist entlang der Westgrenze des Bebauungsgebietes
eine Wiidgehslzhecke, durchsetzt mit Laubbdumen, zu pflanzen. Die Gesamtbreite der Anpflanzung darf 3.00 m
nicht unterschreiten. Diese Festsetzung gilt ols Pflanzgebot im Sinne von & g Abs, 1 Art. 15 BBaub

Z 3 2 r Mit Marktgemein deratsbeschiuft vom ABAS®E wurde die Aufstellung

des Bebauungsplanes gem. § 30 BBauG beschiossen

Mit Markgemeinderatsbeschiufl hat der Markigemecinderat

dem Bebauungsplan-Entwurf vom Jm.A915 zugestin

Anderun:

Mit der Auslegung des B e
den

des Flichennutzungsplanes

beuungsplanes wird gleichzeitig
n Markt Nordhalben ve

Der Bebauungsplan wurde im Hinblick auf die Ausnahmegenehmigung Punkt 4.5

der .. Nachrichtlichen Ubernahme von Festsetzungen der Frage offentlicher Ee\c\'\gi\”\e
om 30.7.1875 getindert . & [P
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