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- Das Teilgebiet Nr. 2 wurde aus
dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gestrichen. Die da-—
fiir vorgesehenen Festsetzungen
sind gegenstandslos,

Nordhalben,den

Siegel
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der ab 1, 1. 1977 gueltigen Fassung, Art, 6, 7 und 107, Abg., 1, 2 und 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der zuletzt am 15. 4. 1977 durch Gesetz geaenderten Fassung, der Baunutzungsverordnung .\(Bauwc) in der

gem.

berichtigten Fassung vom 1. 10. 1977, sowie der Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965.

ULI NUTZUNG
(§ 1 Abs. 1 bis 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

WA

¥ASS DER BAULICHEN NUTZUNG *
(8§ 16, 17 Baudvo)
Das maximale Mafl der baulichen Nutzung er-

gibt sich aus den Baugrenzen bzw. -linien
+ den eingeschriebenen Geschossen.

z.B, U = Ausbau Untergeschofl
E="
Jeg N Ober geschof
D = Dachousbau zuldssig

Erdgeschol}

Bel Grundstiicken bis einschl. 1000 qm darf eine Grund- f’
t

! fléchenzahl (GRZ) wvon 0,273 und eine GeschoBfllchenzahl
(GFZ) wvon 0,46 jedoch nicht fberschritten werden. Dei
Grundstiicken iiber 1000 gm wird die fiberbaubare Fliche

| auf 250 qgm, die Gesamtgeschofifliche auf 500 gm begrenzt.
| 9
|

Die Abstandsfléchen gem. Art., 6 u. 7 BayBO sind einzu-
i halten.

| DAUWETSE, BAULINIEK, BAUGRENZEN I
i’g‘ 1 Abs. 6, § 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG und
§ 22 und 23 BauNV0)

, Offene Bauweise (o] l

4 &
Baugrenze

Die Bau nze darf nicht iiberschritten
werden. re Einhaltung bezieht sichValf
Nebengebiude und nichtgenehmigungspflich-

tige Bauwerke.

Baugestal tung

Alle Haupt- und Nebengebidude sind mit einem
ruhigwirkenden Auflenputz zu versehen.Eine Ver-
blendung mit Schiefer oder Helz ist zugelussen.
Hiéhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 BBauG; BayBO)

Schnitte, MaOstab 1 : 500

ude
Das Dach wird in der
Dachneigung und in der
Dacheindeckung dem
Hauptgebiude angeglichen.
Die Hihenlage wird dem
Hauptgebidude angeglichen.

¥ohngebiude " -
5k Bel Bebauung mit EsD/UtEsD
Dachneigung =3 24°
Docheindeckung: Schiefer oder dunkel
=20 eingefarhte Ziegel

\‘ nniestock max. 60 cm.
mawstl Die Gesamtlinge der Dach-
s J gauben darf 1/3 der First-
ST lénge nicht {lberschreiten.
Symmetrisches oder asymme-
trisches Satteldach oder

symmetrisches Walmdach.
Winkelbau erlaubt. it

275
262%

Bei Bebauung mit E+1

Dachneigung ; & 24°

Dacheindeckung: Schiefer oder

dunkel eingefdrbte Ziegel.

Kein Kniestock. oy

Keine Dachgduben.

Nur symmetrisches Satteldach,
™ Kein Winkelbau,

;i{ et

Sparreniiberstand max. 70 cm, Ortgangiliberstand max. 50 cm.
Die Hihe des Erdgescholfulbodens wird von der Bauauf-
sichtsbehirde festgeslegt.

Die Balkonliingen diirfen die Hidlfte einer Gebiudeseite
nicht ﬂbarschroi{tan.

Stellung der baulichen Anlagen

Die eingetragens Hauptfirstrichtung (parallel zu den
Baugrenzen bzw. -linien) ist einzuhalten, Bei Winkel-
bauten muf die Richtung der griferen Firstlinge die
eingetragene Hauptfirstrichtung sein. Auf jedes Grund-
stiick darf eine Einzelgarage oder eime Doppelgarage
errichtet werden. Zwel Einzelgaragen sind nicht zu-
ldzsig. Die Garagen kiénnen auch in das Wohngebiiude
integriert werden.

Die Abstandsfliéichen nach Art. 6 und 7 BayBO in der
jeweils neuesten Fassung sind einzuhalten. Der kleinste
Abstand zwischen der 6ffentl. Verkehrsfliche und den
Garagentoren mufi, wenn er im Bebauvungsplan nicht be-
sonders vermaft ist, mind. 6,0 m betragen.

Dieser Stauraum darf nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen
Hohe einschl. Sockel max.’0 cm. Sockelhéhe 20 cm.
Entlang
der 8ffentl. Verkehrsfliche Holzzaun, vor den
Stiitzen vorbeizufilhren, oder Hecke. Werden bei hang-
seits gelegenen Grundstiicken entlang der Stralenbe-
grenzungslinle Stiitzmauern notwendig, so darf die
Gesamthdhe (Stiitzmauer max. 60 cm + Zaun) 100 cm
nicht iiberschreiten. Als Material fiir die Stidtz-
mauern ist einheitlich Beton zu verwenden.

FLACHEN FUR DEN UBEROURTLICHEN VERKEHR UND FUR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

45 5 Abs. 2 Nr. 3 BBauG)

Staatsstrafie 5t 2207

10,

11 24

1.2

1.5
1.6

b B

11.8

1.9

.des Strafenbaues rechtzeitig,

VERKEHRSF LACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Unterteilung der StraBenfliichen
Fahrbahn bestehend

EEIEET
Fahrbahn geplant el
Gehweg geplant

Strabenbegrenzungslinie

MaBzahl U L A
FLX VERSO S G,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Trafostation ®

EU RIRDISCHER VERSO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG)
Schutzbereiche  fiir elektr. Freileitung:

Mindestabstand bei Vuhngubsndan sowie Bau-
werken gewerblicher oder industrieller
Are.lngenf =

Lotrechter Abstand bei harter Bedachung

nach DIN 4102 a 3,0m
Seitlicher Abstand = 3,0m
Abstand von Antennen = 1,5 m

Desweiteren gilt die Vorschrift VDE 0210/5.69

4 44 o

BESTEHENDE BEBAUUNG

Bereits errichtete Gebdude werden von den Ver-

bindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
bei Anderungen beriinrt,

Granze des rHumlichen Geltungsbereiches des l_‘__|
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Flichen fiir Sfellplitze oder Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Stellplédtze

Einfahrtrichtung

@“

Garage

Ev;

BEGR' G i
2«reihige Anpflanzung im Reihenabstand 100 cm,

in der Reihe B0 cm, Je 1fd 8 m ein Baum, grup-

penweise gepflanzt. ¥
Striuchers Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguienea),
Hundsrose (Rosl cnnina)

Bdume: Eberesche (Sorbus anl:up.), Birke (Betula
pendula), Bergahorn (Acer pseudopl.) Stieleiche
(Quorcul robur), Lédrche (Lar:lx dauidua)

Auf 1fd 15 m eine Gruppe (2/3 Stck) BHume entlang %)
der Grundstiicksgrenze. Baumarten siehe oben.

HINWETISE

Ver- und Bntisorgungsleitungen
Wasserleitung i e

Abwasserleitung

Grundstiicksgrenzen
vorhanden

vorgeschlagen TR
Flurstiicksnumine rn 162
H‘v:kenl inien

Garageneinfahrten 50llen nicht geteert werden.

Hauptfirstrichtung

Gutachten des Bayer. Landesamtes f{iir Denk-
malschutz

Beim Aushub der Baugruben sowie bei Auf-
fiillungen oder Abgrabungen sind bei auftre-
tenden Funden von Bodenaltertiimerm unver-
ziglich die entspr. Bauvarbeiten einzustellen
und das Baver. Landesamt fiir Denkmalschutz,
Wiirzburg, zu benachrichtigen.

Das Fernmeldeamt Bayreuth ist iiber den Beginn
d.h. mind. 8
Monate vorher, zu unterrichten.
Forstamtes Nordhalben,

Nachfelgende Bedingungen sind einzuhaiten:

Gulachten des Bayer

1. Anbringen von Prallblechen auf den Kaminen zur Ver-
nitung von Funkenfiug in einer Entfernung von 100m
zum Wald,

1100 Bavkorperform

Eswird angereqt, Baukorperformen zu wihlen die es ermaglichen, das Gebdude
in das Geldnde und in die Londschaft zu integrieren

M. 50 CM

e ]

TALWARTS DER STRASSE STEHENDE GEBAUOE:
BERGSENS il

STRASSE

MAX.50 CM UBER DK STRASSE
MAX. 50 CM UBER GELANDE

76 wurde die Auf-
§ 30 BBauG beschlossen.

OKF £O
OKF EG

Mit Gemeinderatsbeschlul vom 21 5.

stellung des Bebauungsplanes gem.

Mit Beschluf wom 14.7 1878 hat der Gemvinderat dem
Bebavungsplan-Entwurf zugestimmt und die erste 8ffentliche

Auslegung gem. § 2a (6) BBauG bemchlossen.

jordhalben

NORDHALBEN, den 22..79....

rgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes bat mit seinen verbind-
lichen Festsetazungen und der Begriindung gem. § 2a Abs. &

BHauG vom 17. 10. 78 bis 21.11.78 #ffentlich ausgelegen.

NORDHALBEN , den 20527 ..

rgerimeis ter)

L

Die Gemeinde NORDHALBEN hat mit Beschlull des Gemsinderats
23.2.1879 den Bebauungsplan gem. 5 10 BBauG als

Satzung beschlossen.

wom

demn . ‘.’2.".‘5.-'.351 »e

NORDHALBEN .

Der Bebauungsplen wurde gem. § 11 BBauG {.V.m. § 2 der
Verordnung vom 23.10.1968 (GVB1. 8. 327), in der ab
1.7.1978 giiltigen Fassung (GVBl. Nr.1. /1978 §.339) mit

Bescheid des Landratsamtes Eronach vom 11 SER1  cenehmigt.

Kronach, den . .1.t'. SE.'F. ﬂls e o

Landratsamt

§ 12 BBauG ab  (3.12.,80 in der Gemeindekanzlei 8ffentlich aus.
Die Genehmigung und die Auslegung sind am - 03,12.807
ortsilblich bekanntgemacht worden.

Der Bebsuungsplan ist damit mit dem Od 15 By nach § 12,

Satz 73 DPBauG rechtsverbindlich.

NORDHALBEN |, den ok.12,80

PLANUNG:

Ly

Kronach, den 29, 3. 1978

21.FEB.79
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