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Erhalt eines Bergahorns—l

Gemaf}

nicht zulassig.

1.1.2. Modulflache

Baugrenze:

Bauflachen zugeordnet.

dem 01.08. erbracht.

entfernen.

melden.

unterbinden,

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durcq
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geéndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), dig
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

- Gemeindeordnung {GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) geéndert worden ist

beschliet der Markt Nordhalben den Bebauungsplan "Klaranlage” i.S.d. §2 Abs.1 BauGB i.V.m. §30 Abs.1 BauGB i.V.m,
§81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem, §9 BauGB

1.1. Art und MaRk der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1. sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen (§11 Abs.2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle daftr | =
erforderlichen baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen |
(z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden Brandschutz. Gelandeaufschittungen sind [,

MF <= 2,.200m?2
Die maximal zulassige Flache fiir Solarmodule (MF) betragt 2.200m?

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Unterkante der Modultische muss im Zuge einer hochwasserangepassten Bauweise auf {j, NN.
einer Hohe von 432,3 m U.NN. liegen. Von diesem Héhenbezug aus, darf die Héhe 2,5 m bis
zum hochsten Punkt der Solarmodule nicht Gberschreiten.

1.2. {iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiickflachen (§ 23 BauNVO)

Aulterhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, Wege,
Kabel, Uberwachungseinrichtungen.

1.3. Griinflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)
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Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen 3 £ 1 L e
Aufgrund eines vorliegenden baulichen Eingriffs in Natur und Landschaft, ist gema § 1a Abs.

3 BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden, die besagt,
angemessen ausgeglichen werden mussen.

Die erforderlichen Ausgleichs und Ersatzmafinahmen gemaR § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die

festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten

dass entstandene Eingriffe

Der Flachenbedarf liegt bei 3.365m?, dieser wird auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 3074 Gmk.
Nordhalben durch die regelméRige Mahd und Berdumung der Flache nach dem 01.07. und vor

Pro Durchgang sind max. 50 % der Flache zu mahen. Ziel ist die Schaffung mdglichst
zahlreicher Ubergangszonen zwischen Wiesen-, Brache-, Hochstauden- und Gehdlzstrukturen.
Ein 6kologisch wertiges Exemplar des Bergahorns (acer pseudoplatanus) ist zu erhalten.

Gehdlzaufwuchs durch Erlen (alnus glutinosa) sowie Weiden (salix) im Offenbereich ist zu
Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Gemal Art. 9
BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschliefilich der durchzufihrenden Malinahmen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu

Regelungen zum Artenschutz
Der Bau der Anlage hat auBerhalb der Brutzeiten fir Wiesenbriter zu erfolgen, sofern dies
nicht moglich ist, sind Bruten mittels einer Schwarzbrache oder Kurzmahd wirksam zu

Eventuell erforderlicher Gehdlzriickschnitt ist aus artenschutzrechtlichen Erwagungen vom 01.
Marz bis zum 30. September untersagt.

Landschaftsschutzgebiet

Ein Uberschreiten der Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Frankenwald" bei der
Errichtung baulicher Anlagen aller Art gem. BayBO bedarf einer Erlaubnis der Unteren
Naturschutzbehdrde am Landratsamt Kronach,

Erhaltungsgebot flir Gehdlzbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zulassig ist ein regelmafliges Auf-den-Stock-Setzen, um Verschattungseffekte zu
vermeiden. Dabei sind pro Durchgang 2/3 der Gehdlze vom Riickschnitt auszusparen, um
unterschiedliche Entwicklungsstadien herbeizufiihren. Eine Entnahme von B&umen ist
grundsétzlich zuldssig, sodass der Charakter einer Strauchhecke herbeigefihrt wird.

Die Malkinahmen zum Gehdlzschnitt sind von Oktober bis einschliellich Februar zuldssig.

1.4. Hauptversorgungsleitungen

1.4.1. 20kV-Kabel der Bayernwerk Netz GmbH (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.4.2 Niederspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.4.3. Schutzzonenbereich von 0,5m beiderseits der Leitungsachse

Ausschlaggebend ist die tatsdchliche Lage der Leitung im Gelande. Der
Schutzzonenbereich bei Aufgrabungen betréagt 0,5m beiderseits der Leitungsachse.
Beidseits von Erdkabeln ist eine Zone von 2,5m von Baumpflanzungen und 1,5m von
Bebauung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrénkt werden. Werden diese Abstande unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Maltnahmen abzustimmen.

1.5. Sonstige Planzeichen

1.5.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

1.5.2 Staatsstraflle 2707

Bauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG (20 Meter zum Fahrbahnrand)

Baubeschrankungszone nach Art. 24 BayStrW G (40 Meter zum Fahrbahnrand)

1.5.3 Bahnstrecke Steinwiesen-Nordhalben
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2.1. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an
bestehender Wohnbebauung, an Strallen- und Schienenwegen, sowie flr den Luftverkehr hervorgerufen wird. Sollten
sich nach Inbetriebnahme der Anlage Blendwirkungen herausstellen, so sind entsprechend wirksame Abschirmungen

durch die Betreiber der Anlage zu installieren.
2.2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen missen mindestens 20 Zentimeter Bodenfreiheit aufweisen, um fir Kleinsauger, Reptilien und

Amphibien verletzungsfrei passierbar zu sein,

Zulassig sind Maschendrahtzdune und Stabmattengitterzdune mit einer Maschenweite von mindestens 5

Zentimetern.

Die Einfriedung muss in den Farben grlin, schwarz oder grau ausgefiihrt werden und darf nicht glanzen.

Alternativ sind auch Holzlattenzaune zulassig.

Um die Einfriedung in die Landschaft einzubinden, ist diese im Stiden zweireihig versetzt zu bepflanzen.

Art der baulichen| zuldssige Modulflache
Nutzung

Hdéhenlage baulicher
Anlagen

Nutzungsschablone:

Flurstiicksnummern

bestehende Grundsticksgrenze

Bestandsgebaude

Verlauf der Rodach

Bestehende Gehdlzstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches

voraussichtliche Anordnung der Modulreihen

Anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (D-4-76-159-25)
Typische FloRbachabschnitte mit Uferbefestigungen der Flusskorrektionen
von 1900 und Schiitzenwehranlagen der Stoffelsmiihle an Rodach und Olsnitz

aus den 1920er Jahren. Ein Eingriff in die Substanz erfolgt durch das Vorhaben

nicht.

Bodendenkmaéler

3074

GeméaR Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird

er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Katasterfestpunkte

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumaRnahmen durch das Vermessungsamt

gesichert werden.

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei
Kreuzungen mit anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraRenumbauten und Erdabtragungen nicht
auszuschlieften. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie
konnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband
gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das Trassenwarnband schiitzen des Kabel jedoch nicht
gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam
machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich
beim zustdndigen Unternehmen =zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln ist sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des

Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Bodenschutz

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige Unterboden nach §
202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige
Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken

verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben

des §12 BBodSchV zu beachten.

Wasserrechtliche Genehmigung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im 60-Meter-Bereich der Rodach bedarf die Umsetzung des
Bebauungsplanes einer wasserrechtlichen Anlagengenehmigung nach Art. 20 BayW G in Verbindung mit der
Verordnung (ber die Genehmigungspflicht flr Anlagen in oder an Gewéssern dritter Ordnung im
Regierungsbezirk Oberfranken. Diese Genehmigung kann nur erteilt werden, wenn keine schadlichen
Gewasserveranderungen zu besorgen sind und die Gewésserunterhaltung in diesem Bereich nicht
erschwert wird. Die Erteilung der Anlagengenehmigung ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt

Kronach zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 14.10.2020 gemaR §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema §3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2020 hat in der Zeit vom 28.10.2020 bis
30.11.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs.1 BauGB
flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.10.2020 hat in der Zeit vom 28.10.2020 bis
30.11.2020 stattgefunden

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemals §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2021 bis 29.03.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2020 wurde mit der Begriindung gemaR §3
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2021 bis 29.03.2021 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Nordhalben hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.05.2021 den Bebauungsplan gem. §10
Abs.1 BauGB in der Fassung vom 04.05.2021 als Satzung beschlossen.
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ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1

Erster Blrgermeister

Projekt Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet "Kldranlage"

1..47.113 | Markt Nordhalben, Landkreis Kronach

Satzungsexemplar MafBstab 1:1.000
Stand: 04.05.2021

Entwurfsverfasser:  Am Kehlgraben 76[E
96317 Kronach
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