Bebauungsplan des Marktes Nordhalben

fiir das

Gemah dem Baugesetzbuoh (BauGB) in der Fassung der Bokanntmachung_ vom
8.Dezambor 1986 (SGEL | 5.3263)_der Verownung dber die bauiche Nutzung der Grund-
siiicke (Baunutzungsveroranung - BauNVO) In der Fassung der Bekannimachung vom
23.Januar 1990 (BGHL. | 5.132), der Bayerischen Bauordnung {BayBO) in dor Fasstng der
Bokannimachung yem 2 Juil 1982 (BayRS 2132-1-1) und der Verordnung Cber die Ausarbitung
der  Bauleilpiang Darstellung izninhalts _(Planzeichen-

und  die des P
verordriung 1880 - PlanzV 80} in der Fessung vom 18, Dezember 1230 {BGBI. | 1981 5.58)

Sondergebiet »” Regberg«

648

des raumjich

(5.9, Abs. 7 BauGE)

{§2, 15.12 der Anlage zur PlanzV)
1651714
‘12 Bauliche Nutzung

1.2.1 At dor bavlichen Nutzung
9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB Und § 1, Abs. 2 und 3 und § 11 BaUNYVO}

Sandargebiat
(62, 1.3.2 der Anlage zur PlanzV)

I\ S/ 2 2 Der rechtskrafrige Flachannutzungsplan welst die Flache des raumlihen Geliungsberaichs des
£, )\‘}\ ol Bebauungsplans als gewerbliche Baufidche (§ 1 Abs. 1 Nr. 3) aus. Enlsprechend dem Entwurl
I b o - 3 der Flachennuizungsplanandorung,  ger Gebist als  Gemelnbadarfsfiache

e {55 Ao, i 2 BouGE) iy cine. Gomoindshalls ausweist, werdon dic Balfl4chen nach der
Besondaren Arl dor bauiichon Nutzung ale Sondergebiel mil der Zweckbeslimmung Mehr
2weskhalle und Sportpiatz (SO Mehzweckhalle und Sportplaiz) ausgewicsen (5 1, Abe. 2 und
§11, Abs. 1 BauNVO}

Zulasslges MaB der baulichen Nutzung
(&8, Abs. 1 Nr. 1 BauGB und &6 16-21 BauNvO!

1.2.2.1 Grundflachenzah (GRZ)
(§18, Abs. 2, 17, Abs. 1 und § 19 BauNVO)

(§2, 2.5 der Anlage zur PlanzV)

Fur die fir eine Bebauun

vorgesehenen Flichen wird eine maximal zulfssige Grund
flachenzahl {Grundflache je

ndSizieks/iache) von 0.5 fesigeselzl (GRZ=0.8)

1.2.2:2 GeschoBfiachenzan! {GFZ)
(§ 16. Abs. 2 und 4, § 17, Abs. 1 und §20 BauNVO)

(§2.2:1 der Anlage zur PlanzV)

Fir die fir cine Bobauung vorgesehenen Fldchen wird sine maximal zulassige Geschof
flachenzani (GeschoBfiacha Je Grundslicksiiache) von 2,4 (GFZ=2,4) fesigesetzt.

1223 Hohe baulisher Anlagen
(516, Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

(6 2. 28 der Anlage zur PlanzV)

Far die for eine Bebauung vergesehenen Fiachen wird eine maximal zulassige Firsthohe im
Nordwestan (St 2207) von 12 m Gber dem Gelands [FH=12m] und im Stdasten (Blumenstrane)
von 20 m Ober dem Gelande (FH=30m| lestgesetzt. Die Firsthéhe bemidt sich ais Hohe Gber
der Honerlaga dor durch dic jer

anbautahigen Verkenrsfione in der Achse der Grindstickszutahrt

1.2.24 Baumassenzahl (BMZ)
(§ 16, Abs. 2, § 17, Abs. 1 und § 21 BauNVO)

{5 2, 2.3 der Anlage zur Planz¥)

Fr die ir eine Bebauung vorgesehenen Flachen wird eine maximal zulassige Baumassenzahi
(Baumasse je Grundstiicksflache) von 10,0 (BMZ=10 0) lastgesetzt

13 __ Bauweise

(5.9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 2 |.V.m. Abs. & BauNVO)

(52, 3.1 der Anlage zur PlanzV)

Es wird eine offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO mit Einzelgebauden festgesetzt,

joch werden abwaichend von der i § 22, Abs. 2 BauNVO zulassigen Gebaudelange vor
50 m for den raumiicnen Geltungsberelch des Bebatungsplans auigrund § 22, Abs. 4 BauNVo
Gebéude mit giner maximalen Getaudelange von 65 m zugelassen.

1.4 Oberbaubare und nicht Oberbaubare Grundsticksfischen
9, Abs. 1, r. 2 BaUGB und § 16, Abs. 5 und § 23 Baul

Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

(§2:3.4 der Aniage zur PlanzV)

15 Von einer Bebauung

(§ 2, 15.8 der Aniaga zur PlanzV)

Die und verbindlich Fizchen sind von jeglicher Bebauung, ven
Auttdilungan oder Abgrabungen freizunalten

(9. Abs. 1, Nr. 10 BauGE)

Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindemden Nutzung, Bebauung oder Aufschiftung frai-
zuhalten: Einiriedungen, Strucher oder Hecken dirlen eine Hshe von 1,0 m dber der Fahr-
bannoberfiache nichi gbersenraiten.
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. : os D N Sichtfeld for Annaherungssicht
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« La g ep la n E Sichifeld far Anfahrsicht
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g M l 1Y l o o o 1.6 Stellung der baulichen Anlagen
§ 8. Abs. 1. Ni. 2 BauGB'

Hauptfirstrichtung

Die_Haupllirstrichiung der Hauplgebéuds muf) sich Gber die Gebaudelange als eindeutig
rafers Gebaudessite erstracken. Die Firstri won darl von dar Haupt-
Irstnchtung abweichion, wenn dic Firsthshe der Nebengebaude eindeutig unter der des Haupt-
gebéudes fiegt

[
Verbindliche Festsetzungen

GRZ

GFZ

FH

BMZ

17 Sportfische
159, Abs, 1, Nr. 15 BauGB)

(§ 2, 4.0 der Anlage zur PlanzV)

StraBenverkehrsilachen

(62, 6.1 der Anlage zur PlanzV)

StraBenbegrenzungslinie

(§2, 6.2 der Aniags zur PlanzV]

Gon- und Radwog

Beschranki Sflentiicher Geh- und Radweg

sffeniliche Steliplatziiachan

{§2. 6.3 der Aniage zur PlenzV)

Offnunger
(89, Ab:

jer Einfriedun
11 BauGE)

1. N

Getit oiner lckenlosen Eintriedung
(§2, 6.4 der Anlags zur PlanzV,
lereich onne Ein- und Ausfahrt]

Entlang der 512207 (Kronacher Strafe) ist das Grundsiick lickenios ohne Taren und Tore
enzufieden

Umarenzung ven Flachen nach Art. 64 BayNaiSchG
(2. 13 der Anlage zu7 PlanzV.

Nummer des kartierten Biotops
14t Grlinflachen, Pianzgebot fir Baume und Buschgruppen
§9, Abs. 1, Nr. 15 und Nr. 25 B3uGE)
Sttantiche Granflache
{§ 2.9.0 der Anlage zur PlanzV)
Gebol zum Plienzen, zur anschiieionden Pllege und zum Erhallen aut Dauer und zum
Ersolzen nach Verlust durch Kranknet. Verlaizung, Seschadigung oder annichem von Baumen
(52, 13.2.1 der Anlage 7ur PlanzV)
Gebot zum Pllanzen, zur anschiioBonden Pllege und zum Erhallen auf Daver und zum

Ersetzen nach Verlus! durch Kranknet Verlelzung, Beschadigung oder ahniichem von
Buschgruppen

{§2.13.2.1 dar Anlage zur PlanzV)

Gebot zum Erhalien und Ersetzen von beslehenden Baumen

(§ 2, 13.2.2 der Anage zur PlanzV}

Zur freien Landschatt ist das Bebauungsgebiet mil Baumen, Baum- und Buschgruppen abzu-
grenzen. Die Parkplatzflachen snd 2u” begrinen. Bel allen Pllanzgeboter sind einneimische
Laubbdume entsprechend der Pllanziiste in der Begrindung zum Bebauungsplan zu ver-

25 Nutzungsbeschrankung aufarund von Immissionsrichtwerten
(§9. Abs. 1, Nr. 24 BauGB und § 1, Abs. § BauNVO)

Der im Babauungspian ausgewiesens Sporipiatz is! nur fir den Schulsport bestimmi. Fir den
Vereinsspor! bieibt der vorhandens Spofpiai: im Norden van Nordnalben bespielbar und ver-
fiigoar. Die Spielzeiion weren suf die Tagzeten auferhalb der Aunazeiten beschrankt. Aul-
griind des schalishutzicohnisene " Gutachitent sind Keine SenallsehuizmaBnanmen orfordor-
fich. Die Basti der 5 i {16 BimSchV) werden
singanalion

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

21 Gestaltung der baulichen Anlagen

211 Dacher

211.1 Dachform
Die Hauptgebaude sind mit Satteldachern zu versehen, die auf beiden Seiter die gleiche Dach-
neigung aufweisen. Fiachdacher sind nicht zulassig.

2.1.1.2 Dachneigung

Die Dicher der zu emichtendan Gebéude sir
sehablane eingelragenen Dachneigung auszUl

als geneigte Dacher mil der in der Nutzungs-
nren,

2.1.1.3 Dachabersiande

Die Dachgberstande an Ortgangen und Traufen déirten 50 cm nicht b
von der Gebdudezubenwand oder den Pleiem oder Stotzen vor
cachten Flachen

rschreitan, gemessen
onen ocer den uber-

2.1.1.4 Dachendeckung

Als sing cder schwarze Dachziegel oder Beton-
dachsteins oder schwarze oder lackierte oder eloxierte
Profiioleche zugelassen.

212 Fassadengestalung

Fir die Fassadengestaltung sind ortstypische Materiaicn zu verwenden, die Gestaliung soll

sich aul einige wenige Malenalien beschrankun: Muuerwerk mi nichl oder nur wanid

strukiurierten Puizen, helle Ansiriche in allen Geschofien, im Sockelgescho farbig nur gering-

1agig dunkiere Anstriche im Farblon der dorigen Fﬂssﬂygc. Iar don Sockelbereicn auch Natur-
fir das i

steinmauerwerk oder gen f er einzelne Fassaden-
teile auch senkrechte oger aus oder dunkel-
raunen oder schwarzen f oder P Profilgias,

u aus sind an nichl zuiassig
Louchtiarben oder graile, aufdringliche: Farben sind bei sichibaren Bautailen nicht eiaubt

¥ 4

528

22 Einfriedungen
221 Motenal

Langs der difentlichen Straben, Wega und Grnflachen sind die Einriedungen aus senkrechten
Holzlaten herzustelien; die Latien sind vor den Siizen voreizufChren Einfriedungen aus
Mauerwerk odar Sichtbelon sind zulassig wann dadurch Verkehrsbelange und die beso-
sichiigtc Gestaliung des Strafen- und Onishildes nicht béentrachligt werden. Zum Scnuiz der
Gebalde sind Drahi- oder Metallgiierzaune zulsssi, wenn sie mit siandorttypischen, ein-
heimischen Gehdizen hinterpflanzt werden.

2.2.2 Hohe der Einfriedungen

/& Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,5 m betragen; ntlang offenticher Verkehrsflachen

messen von der Hehe der g sonst gemessen van cer

berflache des Gelandes is zur Oberkante der Sinfrecung. Zum Schutz der Gebéude sind
Einfriedungen bis 2 m Hohe zulassig

28 Kiz-Stellpiatze

Die Steliplatze sind mit Gehslzen der Pllanz
in der Begri

2.4 Bodenversiegelung

Um e Kanalisation zu enflasten und die Grundwassemeubiidung zu unterstitzen, is! dia
aul das MaB zu Daher sind o

Zufahrien, Wege- und Holbefestigungen mit wasserdurchissigen Beldgen zu versenen, sofem
keine anderen Aufiagen cder Vorschrifien dios verbielen, Zusalzlich is!, bei ausreichend ver-
van den Déchern Gber Sicheraniagon

gem Unlargrund, das
(Schachie oder Grunen) dem Uniergrund zuzufGAran

2.5 Aufsteliungsorte fur Abfallbehalter

Die_Aufstelungsorte fr Ablalibehalier sind mindestens 3 m hinlor dic SiraBenbegrenzungsiinia
0 mit enem i 2u versehen und

3. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschabione
A o smchen Mutzing SO |BMZ=10,0 Sesmesseress
sursdes  GRZ=0,8 |GFZ=2,4  Gooobticrensant
Bamsize @ (<B0M)
s FH20,0 |SD 5200  owem s
Flurstacksnummenm 666
66812
Lk
Hohenlinien gy

vorhandene Grundstiicksgranzan

bestzhends Béschung

Hinweise
41 Bodendenkmaler
Traten bei Aul- oder sind

aler zutage, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und das Landesamt far Denkmalpilege, Aufienstelle Bamberg, Schioh
Seehol, zu informieren

42 Benachrichtigungen

Spétesters sechs Monate vor Beginn der st das
Bayroutn, spatestens vier Monale vor Beginn der ErschilefungsmaBnanme das zustandige
Eigr u i

43 Gebaude- und Gelandehshen im Bauantrag

Die Hohenentwickiung ist im Sauantrag durch einen Gebaude- und Gelandeschitt mit Angabe

der Hohen in Bozio aul dis i der Achse der oder
Gber NN daraustellen (§ 3, Abs. 2, Nr. 3 BVO).

5 Verfahrensvermerke

51 Autstsllungsbeschiug

Der Gemeinderat des Marktes Nordhalban hat in seiner Skzung vom 27.06.1991 dio Aufsteliung
sines = fir das ° et Regberg*

0% NGB
Noranainen, den 130593

o Nordhalbon
1.BOrgermeister

52 der Biirger und der Trager & Belange

Die vorgerogene Birgarbataligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB hat nach Bekannimachung am
12.02.1982 ap 19.02.1992 fir die Dauer eines Monats durch Sffentiche Darlegung des
Bebauungsplanentwurls mil der Begrandung in der Fassung vom 28.10.1831 im Rathaus der
Markigemeinde Nordhalben stattgelunden. Gleichzeitig wurde in der Zeit vom 29.01.92 bis
06.0392 die Beteiligung der Trager offenticher Belange nach §4 Abs 1und 2 BauGB

durchgerinrt
05:93 ‘fﬂ /ZJ

""""" Markigeméinds Nord

03

Nordhalben, dan - o
aiben
1.Burgemeister

53 Ofientliche Auslequng

Der Entwurl das Bebauungsplenes in der Fassung vom 15041532
o g wurde gemas
8 n:gix rgaac?‘usa S des Essd:h\uaspe, des Gemeinderates vom 1504 1563 nach
ung durch Aushang an der Gemaindetafel vom 19,06.19¢ 1882
Fba Es Sheng an der Gomaindsiaia] vom 10,06.1992 bis 20.07.1882 1m

- s j? |

e ./Cg 55 [
Markigemeinoe Nordhalien ,\
1.Bargermeister o

Der Gemeinderat des Marktes Norchalben hai den Bebauungs in
d n ngsplan in der Fassung
G5.06.1992 gema$ § 10 BaUGE am 06,08, 1992 als Satzung beschoasen O

Nershaloen, dan (-

54 Beschiub

o
Nerdnalzen, der (/2

e )
Marktgemeinde Nordhaiben
1 Bergarmeistar

geplante Baschung

Wogkreuz

vorhandener Abwasserkanal
{§ 2, 8 der Anlage zur PlanzV)

5.5
Die Maritgemeinde Nordhaloen hat mit Schreiben vom 15101882 an das Land
g 5 2 an das Landratsamt
Keonach gen Sebauungsplan vargelegl, Dac Landratsapnt Kronach hat zum Abchis oes Ver
ans sbauungsplan gemsB & 11, Abs 1, Satz/1, nit Besche)
207 1953 Az 410 10403 qanentiet albsatz 1 BauGB mit Bescheid vorm (‘
o
Kronach, den 18 Lot
56 inkeaftireten

vorhandene Fernmeldeleitungen
{§ 2,8 der Anlage zur PlanzV)

vorhandene Wasserleilung
{§ 2, 8 der Anlage 2ur PlanzV)

vorhandener Hydrant
gepianter OberflursHydrant

‘geplanter Unterfiur-Hydrant

Trafostation
(§ 2,7 der Anlaga zur PlanzV)

Haltestelle fir Schulbus

Grundstickszutahn

Gebaudeeingang
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Die Ereilung der Genehmigung ist am 18.01.1883 durch Aushang an der Gemeindetatel gemal

12 BauGE bekemngenisc worcon,  dasor” wird ool
Bebau mi " Aathaus der i ordhaloen zu’ jed: 3
Ensiht &b 18,01 1992 affentich ausgelegt wird, Der Bebavungeslan 51 Mil chr Bk
N

ung am 18.01.1993 i Kraft getreter
£

Marktgemeinds Nordhalber
1.BUrgermeister

06.081992
04061992
15.06.1992
Planungsstang: 28.10.1991

R. Eichner

K.-H. Wunder GmbH
H. Ellinger

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Abteilung Architekfur
Am Kehlgraoen 76, 8640 Kronach Tel.: 09261794055 und 94056

Kronach, im April '92 Dipl.-Ing. [univ.) R. Diefz
Proj.-Nr.: 06.20/pb Architekt BB




