Niederschrift tiber die Sitzung des Marktgemeinderates Nordhalben am
Dienstag, 14. Oktober 2025, 19.00 Uhr Sitzungssaal des
Rathauses in Nordhalben

Vorsitzender: 1. Biirgermeister Michael P6hnlein
Schriftfiihrer: Germar Miiller

Der Vorsitzende erklérte die Sitzung um 19.00 Uhr fiir er6ffnet. Er stellte fest, dass sdmtliche
Mitglieder ordnungsgeméf} geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung der 6ffent-
lichen Sitzung gemél § 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den 13 Mitgliedern (einschlieBlich Vorsitzender) des Marktgemeinderates
sind 11 anwesend:

3. BM Nico Tabhiraj 2. BM Michael Wunder

MGR Fabian Wagner
MGR Bernd Daum
MGR Horst Wolf gen. Schmidt MGR Margarete Wunder-Blinzler
MGR Kai Deckelmann MGR Luisa Hertel
MGR Michael Franz MGR Julian Wachter
Es fehlt entschuldigt: MGR Manfred Kostner

MGR Ralf Ellinger

Es fehlt unentschuldigt: A
Weiterhin anwesend: Geschéftsleiterin Stefanie Kiibrich

Herr Daniel Lerner (Nordwald-Space) bis
einschlieBlich TOP 138.NO

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Marktgemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO
-Art. 34 Abs. 1 KommZG- beschlussfihig ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift wurde ohne Einwénde genehmigt.



TOP 128. Informationen des Biirgermeisters

1. BM Michael Pohnlein informierte zu Vergaben aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung:
» Auf Leasing-Basis werden zwei neue Fahrzeuge fiir den gemeindlichen Bauhof

angeschafft.

> Fiir die Umgestaltung des Kloppelmuseums wurden folgende Arbeiten vergeben:

» Schreinerarbeiten an die Firma Schreinerei Wons, Windischhausen 19, 91757
Treuchtlingen zum Angebotspreis von 35.680,96 € brutto.

» Druck- und Kaschierarbeiten fiir Teil 1; an die Firma Werbung Buckreus, Ronny
Buckreus, Grundgasse 2, 96349 Steinwiesen zum Angebotspreis von 3.269,06 € brutto.

> Druck- und Kaschierarbeiten fiir Teil 2-7 an die Firma Siebdruck Thomas Gimlik,
Gutenbergstralle 3, 92334 Berching- Pollanten, Angebotspreis 11.498,97 € brutto.
Medientechnik an die Firma Systema-4, Thomas Kaufmann, 91315 Hochstadt a. d.
Aisch zum Angebotspreis von 52.370,71 € brutto.

Weiter teilte er mit, dass die Wiederer6ffnung des Kl6ppelmuseums nach Umbau / Sanierung
voraussichtlich Mitte / Ende des Jahres 2026 stattfinden wird.
z.K.

TOP 129. Auszeichnung von Schul- und Berufsausbildungsabsolventen

1. BM Michael Pohnlein zeichnete folgende Schul- und Berufsausbildungsabsolventen aus dem
Gemeindebereich fiir deren schulischen/beruflichen Leistungen aus.

Schulabschluss:
» Lena Kiirschner, Regberg 2a, 96365 Nordhalben
Realschulabschluss mit Notendurchschnitt 1,45; Zweitbeste der Schule
> Stella Wachter, Frankenwaldstral3e 7, 96365 Nordhalben
Realschulabschluss mit Notendurchschnitt 1,55
Berufsausbildung:
» Nicolai Wunder, Lorenz-Stumpf-Stralle 10, 96365 Nordhalben
Abschluss Berufsausbildung zum Technischen Produktdesigner Fachrichtung Produkt-
gestaltung und -konstruktion; Notendurchschnitt Berufsschule 1,2; Notendurchschnitt
[HK-Priifung 1,4
» Alessa Wolf, Kronacher Stralle 40, 96365 Nordhalben
Abschluss Berufsausbildung zur staatlich anerkannten Erzieherin (Bachelor professionell
in Sozialwesen). Notendurchschnitt 1,47; Fachhochschulreife Durchschnitt 1,37

Der Vorsitzende iiberreichte hierbei eine Ortschronik und ein Prisent. Die auszuzeichnenden Lea
Sorgenfrei, Magdalena Schuberth und Daniel Kostner, die aufgrund Krankheit bzw. beruflich be-

dingt heute nicht anwesend sein konnten, werden separat ausgezeichnet.
z.K.

TOP 130. Bauantrag Dominik Dietz, Winterleitenweg 12, 96365 Nordhalben
-Errichtung eines Einfamilienwohnhauses in Fertigteilbauweise mit Carport und
Einstellplatz-
hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens; Beratung u. Beschlussfassung

Hierzu erlduterte der Vorsitzende noch einmal den bekannten Sachverhalt.



Beschluss:

Der Marktgemeinderat Nordhalben nimmt Kenntnis vom Bauantrag des Herrn Dominik Dietz,
Nikolaus-Feulner-Strafle 5, 96365 Nordhalben, zur Errichtung eines Einfamilienhauses in Fer-
tigteilbauweise mit Carport und Einstellmglichkeit auf dem Grundstiick Winterleitenweg 12,

F1.-Nr. 502 Gemarkung Nordhalben und erteilt hierzu sein Einvernechmen.
11:0.

TOP 131. Nordwald-Space

hier: Prisentation aktueller Stand durch Herrn Daniel Lerner

Anhand einer ausfiihrlichen Power-Point-Présentation erlduterte Herrn Daniel Lerner die in 2023
definierten Ziele des Nordwald-Space, die Entwicklung in 2024/2025 und gab einen Ausblick
auf 2026. Er ging in seinen Ausfithrungen speziell auf besondere Veranstaltungen ein (wie z.B.
Wirtschaftsforum, Events flir Jung und Alt, Landleben auf Probe, etc.) und auf die verschiedenen
Kampagnen, wie Coworking, Vermietungen (Appartements steigen — Biiros stagnieren),
Sponsoring (weniger), Workations / Flying-Desks. Weiter brachte er eine Gegeniiberstellung der
Umsatzzahlen 2024 — 2025 zur Kenntnis und ging in einem Ausblick auf 2026 mit besonderem
Fokus auf die Ziele Space-Integration in der Gemeinde (Eigenstindige Operation des Space),
Kampagnen (wie z.B. Schnuppermonate) und Work Land Life und Sponsoring 2026 ein.
Anschlieflend beantworte er Fragen aus dem Gremium. Es wurde einiges bewegt, das Ziel ist
jedoch noch nicht erreicht. Die Prdsentation ist Anlage dieser Niederschrifi.

z.K.

TOP 132. Neuerlass der Satzung des Marktes Nordhalben iiber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen
Erschliefungsbeitragssatzung — EBS)

hier: Beratung und Beschlussfassung

Geschiftsleiterin Stefanie Kiibrich erliduterte, dass es sich bei diesem Neuerlass um eine An-
passung der alten Satzung aus dem Jahr 1979 an die aktuellen Mustersatzungen handelt.

MGR Luisa Hertel erginzte, dass es sich um rein formelle Anpassungen handelt. Wirksam werde
die Satzung erst bei der Ausweisung neuer Baugebiete, was derzeit nicht der Fall ist.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Nordhalben beschlie3t die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 06.10.2025
des Marktes Nordhalben. Die Satzung ist Bestandteil dieses Beschlusses und ist der Niederschrift

als Anlage beigefligt. Sie ersetzt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 03. Dezember 1979.
11:0

TOP 133. Antragstellung an den Petitionsausschuss des Bayerischen Land-
tages auf Erh6hung der Zuschiisse fiir die Sanierung von Wasser-
leitungen und Abwassereinrichtungen in Nordhalben von 70%
auf 90% und Verkiirzung der Auszahlungszeit von Fordergeldern

auf zwolf Monate
hier: Antrag von Herrn Marktgemeinderat Horst Wolf genannt Schmidt;
Beratung und Beschlussfassung

MGR Horst Wolf gen. Schmidt erlduterte noch einmal den von ihm gestellten, dem Gremium be-
kannten Antrag. Nachdem auf die Gemeinde und die Biirger in den néchsten Jahren erhebliche

Belastungen durch die Sanierungen von Wasserversorgung und Abwasserentsorgung zukommen,
sollte versucht werden, die finanziellen Belastungen zu reduzieren (Antrag auf Erhéhung der Zu-
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schiisse) und eine zeitnahe Auszahlung der Zuschiisse zu erreichen (Entastung Zinsleistungen).
Er bat Verwaltung und Biirgermeister um Unterstiitzung seines Antrages mit den entsprechenden
Daten aus den Haushalten bzw. deren Vorberichten und mit den Daten zur demographischen
Entwicklung.

Im Gremium wurde die Angelegenheit ausfithrlich erortert und diskutiert. Seitens der Fraktionen
wurde der Antrag begriifit und Unterstiitzung zugesagt.

Beschluss:

Marktgemeinderat, Biirgermeister und Verwaltung stimmen dem Antrag von Herrn Marktge-
meinderat Horst Wolf genannt Schmidt an den Petitionsausschuss des Bayerischen Landtages
auf Erhohung der Zuschiisse fiir die Sanierung von Wasserleitungen und Abwassereinrichtungen
in Nordhalben von 70% auf 90% und Verkiirzung der Auszahlungszeit von Fordergeldern auf

zwdolf Monate zu und unterstiitzen diesen.
11:0

TOP 134. Kaufminnischer Jahresabschluss 2023

hier: Beratung und Beschlussfassung

Geschiiftsleiterin Stefanie Kiibrich brachte die vom Bayerischen Kommunalen Priifungsverband
erstellten Jahresabschliisse 2023 (steuerliche Abrechnungen) fiir das Naturerlebnisbad, fiir die
Nordwaldhalle, fiir das Nordhalben-Village und fiir die Wasserversorgung zur Kenntnis.

Das Gremium fasste hier folgende Beschliisse:

a) Naturerlebnisbad:
Beschluss:
Der Jahresabschluss 2023 des Naturerlebnisbades Nordhalben mit einem Jahresverlust von
-27.908,07 EURO wird hiermit festgestellt. Der Jahresverlust ist auf neue Rechnung vorzu-
tragen.

11:0
b) Nordwaldhalle
Beschluss:
Der Jahresabschluss 2023 der Nordwaldhalle mit einem Jahresverlust von -146.239,76 EURO
wird hiermit festgestellt. Der Jahresverlust ist auf neue Rechnung vorzutragen.

11:0
¢) Nordhalben-Village
Beschluss:
Der Jahresabschluss 2023 des BGA Betriebsaufspaltung Nordhalben-Village mit einem Jahres-
verlust von -25.090,08 EURO und einer Bilanzsumme von 1.569.920,61 EURO wird hiermit
festgestellt. Der Jahresverlust ist auf neue Rechnung vorzutragen.

11:0
d) Wasserversorgung
Beschluss:
Der Jahresabschluss 2023 der Wasserversorgung Nordhalben mit einer Bilanzsumme von
2.586.534,62 EURO und einem Jahresgewinn von 24.044,73 EURO wird hiermit festgestellt
(siehe Anlage). Der Jahresgewinn ist auf neue Rechnung vorzutragen. Die Verrechnungs-
verbindlichkeiten gegentiber der Gemeinde sind weiterhin bankiiblich zu verzinsen. Unter
Beachtung der steuerlichen Mindestgewinnregelung wird eine Konzessionsabgabe an die
Gemeinde abgefiihrt. 11:0

TOP 135. Gemeindlicher Friedhof

hier: Wildschweinproblematik; Beratung und Beschlussfassung



5
1. BM Michael PShnlein erliduterte, dass es u.a. auch deshalb zu Wildschweinschiden im Fried-
hof kommt, weil die Tore nicht geschlossen werden. Hier wird /wurde nun Abhilfe geschaffen,
auch kiimmert sich der gemeindliche Bauhof um den Zaun in Richtung des ehemaligen Anwe-
sens Hundt. Das Risiko von Wildschweinschéden kann nicht wirklich geldst, sondern nur mini-
miert werden,

MGR Bernd Daum fiihrte aus, dass ein Elektrozaun auf ldngere Sicht als die wirksamste Losung
erscheint; hierfiir bedarf es dann aber wohl, Grabstellen an den Randstreifen aufzulassen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Nordhalben beauftragt die Verwaltung mir der Einholung von Angeboten

fiir die Errichtung eines Elektro-Weidezaunes am gemeindlichen Friedhof.
11:0

TOP 136. Spielplatz im Galgenberg

hier: Zaunlésung; Beratung und Beschlussfassung

Die Angelegenheit mit dem maroden Zaun am Spielplatz Galgenberg wurde vom ersten Biirger-
meister und der Geschiéftsleiterin noch einmal erléutert.

Nach Erorterung und Diskussion der Angelegenheit, u.a. iiber die Verwendung von Betonfunda-
menten oder Pfostenschuhen fiir die Zaunsgulen, Ausfithrung des selbstschliefenden Tores und
Anfragen bei Vereinen beziiglich eventueller Spenden fasste der Marktgemeinderat den

Beschluss:
Aus Kostengriinden und auf Grund einer Materialspende entscheidet sich der Marktgemeinderat
bei der notwendigen Errichtung eines neuen Zaunes am Spielplatz ,,Galgenberg* fiir die von der
Verwaltung und des Zukunftsausschusses favorisierte Variante ,,Ranchzaun“ mit Holzpfosten
und Bodeneinschlaghiilsen. Verwaltung und Bauhof werden mit der weiteren Erledigung der An-
gelegenheit beauftragt.

11:0

TOP 137. Sonstiges

a) Gemeindlicher Friedhof
Auf Anfrage von MGR Luisa Hertel erlduterte der Vorsitzende die Angelegenheit mit den ange-
legten ,,Feldern” im Friedhof. Die Arbeiten hier sind noch nicht abgeschlossen, es erfolgen noch
entsprechenden Bepflanzungen.

z.K.
b) Glasfaserausbau
MGR Fabian Wagner sprach den Glasfaserausbau in Nordhalben an. Laut Gertiichten soll die
bauausfiihrende Firma nicht so gut arbeiten und die Kabel auch nicht in vorgeschriebener Tiefe
verbauen. Auch gebe es keinen Ansprechpartner fiir Informationen / bei Reklamationen.
1. BM Michael Péhnlein und Geschiftsleiterin Stefanie Kiibrich fithrten aus, dass die Firma
Glasfaser Plus verantwortlich fiir den Ausbau und auch entsprechender Ansprechpartner in
allen Angelegenheiten sei. Die Arbeiten werden tiberwacht und kontrolliert; sollten sich spéter
Reklamationen oder Schiden ergeben bzw. erweisen, sei auch hierfiir Glasfaser Plus fiir deren
Behebung zustindig. z.K.

M1 LZ

Michatﬂéﬁé‘ﬁniein, 1. Biirgermeister Ger%ar Miiller, Schriftfiihrer




Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) vom 06.10.2025

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in
Verbindung mit Art. 5a Abs. 2 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und den
§§ 132, 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) erldasst der Markt Nordhalben
(nachfolgend ,Gemeinde") folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschliefungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MaRgabe dieser
Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

l. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze (Art. 5a Abs.
2 KAGiV.m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer Strallenbreite

(Fahrbahnen, Radwege,

Gehwege, kombinierte

Geh- und Radwege) von

1. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 70m
2. Kleinsiedlungsgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Wohn-, Dorf- und Mischgebieten, dérflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Uber 0,7 - 1,0 18,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer Geschossflachenzahl Giber 1,0 - 1,6 200 m
d) mit einer Geschossflachenzahl (iber 1,6 23,0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 200m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 - 1,6 230m
c) mit einer Geschossflachenzahl iber 1,6 - 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27.0m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzabhl bis 3,0 23.0m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 3,0 - 6,0 250m
c) mit einer Baumassenzahl Gber 6,0 270m

. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.
B. FulRwege, Wohnwege; Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
zu einer Breite von 5 m,

1, far die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstralRen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m § 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,



V. fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. Ill sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 4)
liegenden Grundstiicksflachen,

V. fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m.
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile derin Nr. I bis Nr. lll genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 4)
liegenden Grundstucksflachen,

VI, fur Immissionsschutzanlagen (Art. 5a Abs. 2 KAGi.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehéren insbesondere die
Kosten fur
a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung des Strallenkorpers einschliellich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
die Herstellung von Radwegen,
die Herstellung von Gehwegen,
die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
die Herstellung von Mischflachen,
die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,
die Herstellung der Entwéasserungseinrichtung der ErschlieRungsanlagen,
den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wegen Eingriffs
beitragsfahiger Malinahmen in Natur und Landschaft,
m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.
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(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung
sowie der vom Personal des Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen fir
die technische Herstellung der Erschlieungsanlage.

(4) Der ErschlieRungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstralle entstehen,
die Uber die Breiten der anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit Erschlielungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist flir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3

Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.



(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
Erschlieungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen
Aufwand fur mehrere Anlagen, die fiur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur FuRwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. Il), fir Sammelstrallen
(§ 2 Abs. 1 Nr. lll), fur Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b)
und fur Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten
StralRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der
Fu- und Wohnwege, der SammelstraRen, Parkflichen, Grinanlagen oder
Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege und Pléatze
abweicht; in diesem Fall werden die FulR- und Wohnwege, die Sammelstralen, Parkflachen,
Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen
abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstucke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlielungsanlage oder eine
Erschliefungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage
bzw. ErschlieRungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5

Gemeindeanteil
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 3 ermittelte
Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die Grundstlicke des
Abrechnungsgebietes (§ 4) nach den Grundsticksflichen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, indem die
Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundsticken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres Voligeschoss 0,3

(3) Als Grundsttcksflache gilt:

1. bei Grundstlcken, die vollstédndig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne
von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im
Ubrigen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des
Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei
Grundstlcken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§
30 BauGB) liegen und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB), die



Grundstlicksflaiche, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundsticken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den
Aullenbereich (§ 35 BauGB) Ubergehen und bei denen sich die Grenze
zwischen Innen- und AuBlenbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB ergibt, die tatsdchliche Grundstlicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m,
gemessen von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe mallgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdéglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise
vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhéfe, Sportanlagen,
Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten, werden mit 0,5 der Grundstlcksflache in die
Verteilung einbezogen.

(6) Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl
aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der
Bebauungsplan lediglich eine héchstzuldssige Gebdudehdéhe in Form der Wand- oder
Firsthdhe aus, so gilt diese geteilt durch 3,5 in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten
i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO, geteilt durch 2,6 in allen anderen Baugebieten. Sind beide Héhen
festgesetzt, so ist die héchstzulassige Wandhéhe mafgebend. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch eine Baumassenzahl noch die héchstzulassige Gebdudehéhe in Form der Wand- oder
Firsthéhe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine gréRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.

(7) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der
Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist maflgebend

1. bei bebauten Grundstlicken die Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung (berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natlrlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren
Deckenunter-kante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natilrliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hoéhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein
Grundstlick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fr
Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.



(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auler Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstlicke erschlossen,
so sind fur die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die
Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten
Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhéhen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch
Grundsticke, wenn sie Uberwiegend Geschéfts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte Radume beherbergen oder in zuldssiger Weise
beherbergen dlrfen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Fur Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2
KAG i.V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitréage fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. far Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur
Grundsticke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung der Grundflachen,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,
die Mehrzweckstreifen,
. die Mischflachen,
10. die Sammelstralien,
11. die Parkflachen,
12. die GrUnanlagen,
13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14, die Entwasserungseinrichtungen
gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5 iV.m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger
Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

CHINOO AN =

§9
Merkmale der endgiiitigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie Sammelstralen und
Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwéasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle.



(2) Geh- und Radwege sind endguitig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander (auf’er bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch

notwendigen Unterbau aufweisen.
(3) Grunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten
Erschlieungsanlagen gehdren alle Malnahmen, die durchgefihrt werden miissen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage
erforderlichen Grundstticken erlangt

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen, fur
Teilbetrage, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand durch die Teilhetrage gedeckt werden
soll, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAGi.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdénnen Vorausleistungen bis zur
Hbéhe des voraussichtlichen Erschlieungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
EigentiUmer des Grundstlicks ist. ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgelést
werden (Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf
Abldsung besteht nicht. Die Héhe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Héhe des
voraussichtlich entstehenden Erschliefungsbeitrages.



(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der
sachlichen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende
Erschliefungsbeitrag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als
die Halfte des Ablosungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der
Erschliefungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten
Ablésungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen gezahltem Ablésungsbetrag und

ErschlieRungsbeitrag zu erstatten.

§ 16
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.11.2025 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom 03.12.1979 auler Kraft.

Nordhalben, 15.10.2025

Michael Péhnlein
Erster Blrgermeister
Markt Nordhalben
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