Niederschrift {iber die Sitzung des Marktgemeinderates Nordhalben am
Dienstag, 04. November 2025, 19.00 Uhr im Sitzungssaal des
Rathauses in Nordhalben

Vorsitzender: 1. Biirgermeister Michael P6hnlein

Schriftflihrer: Johannes Neubauer

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19.00 Uhr fiir er6ffnet. Er stellte fest, dass simtliche
Mitglieder ordnungsgeméf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung der 6ffent-
lichen Sitzung geméf § 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden

sind.

Von den 13 Mitgliedern (einschlieBlich Vorsitzender) des Marktgemeinderates

sind 12 anwesend:

2. BM Michael Wunder

MGR Manfred Kostner

MGR Ralf Ellinger

MGR Margarete Wunder-Blinzler
MGR Luisa Hertel

MGR Julian Wachter

Es fehlt entschuldigt:

Es fehlt unentschuldigt:

Weiterhin anwesend:

3. BM Nico Tabhiraj

MGR Fabian Wagner

MGR Horst Wolf gen. Schmidt
MGR Kai Deckelmann

MGR Michael Franz

MGR Bernd Daum

Geschiftsleiterin Stefanie Kiibrich
Kammerin Nadine Kostner

Jorg u. Romana Fortsch (Beide Pflegeteam Jakob,
Teuschnitz) — bis einschlieSlich TOP 148 a) NO

Gabriele Riedel u. Markus Rieger (Beide LCC) bis
einschlieSlich TOP 148 b) NO

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Marktgemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO
-Art. 34 Abs. 1 KommZG- beschlussfihig ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift wurde ohne Einwénde genehmigt.



TOP 142. Informationen des Biirgermeisters

1. BM Michael Péhnlein informierte, dass sich die Sperrung tm Rahmen des Bauvorhabens
,2Radweg Siid“ um eine Woche verzégert. Grund dafiir sei die schlechte Witterung in der
vergangenen Woche gewesen.

Bei der Planung fiir das Windvorranggebiet Langenbach verzdgert sich die Entscheidung
ebenfalls, da in Teilen des Planungsgebietes Biirgerbeteiligung nicht ordentlich bekanntgemacht
wurde. Voraussichtlich ist im Friithjahr 2026 mit einer Entscheidung des Planungsverbands zu
rechnen.

MGR Wolf gen. Schmidt fragte nach dem Stand des Initiativantrages zur Erhhung der
Fordersitze in der Wasserver- bzw. entsorgung und bittet darum, zukiinftig in jeder Sitzung des
Marktgemeinderates dariiber zu informieren. BGM Pdhnlein und GL Kiibrich erklaren, dass
aufgrund des kurzen Zeitabstands zur letzten Sitzung noch kein Antrag gestellt wurde, das
Thema allerdings in Bearbeitung sei.

z.K.

TOP 143. Neuerlass der Gestaltungsatzung

hier: Beratung und Beschlussfassung

Geschiftsleiterin Stefanie Kiibrich erlduterte, dass an der Gestaltungssatzung noch einige Punkte
angepasst werden sollen, da in der Vergangenheit eine Garage mit roter Dacheindeckung gebaut
wurde sowie vermehrt Anfragen in der Verwaltung eingingen, dass Hauptgebidude mit einem
Flachdach versehen werden sollen

Der Vorschlag, welcher im Bauausschuss ausgearbeitet wurde, traf im Gremium auf breite
Zustimmung.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Gestaltungssatzung vom 30.10.2025 des Marktes

Nordhalben. Die Satzung ist Bestandteil dieses Beschlusses und ist der Niederschrift als Anlage
beigefligt. Sie ersetzt damit die Gestaltungssatzung vom 10.05.2023

12:0

TOP 144. Sanierung von Ortsstraflen

hier: Gartenstralle; Beratung u. Beschlussfassung

Hierzu erlduterte der Vorsitzende die Entwiirfe des Ingenieurbiiros HTS Kronach. Es stehen
Straflenbreiten von 4,5 bzw. 5 Metern zur Auswahl. Im Gremium wurde befiirwortet, den
Ausbau dhnlich zur Titschendorfer Stral3e zu planen. Bei der BaumaBnahme sollen auch
Straflenunterbau und Wasserleitungen erneuert werden. Moglichkeiten im Hinblick auf
Stadtebauforderung sollen in einer spiteren Sitzung erdrtert werden, es laufen zurzeit Gespriache
mit Grundstiickseigentiimern im Bereich Gartenstrafie.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Nordhalben beschliefit, die Pléne fiir die Erneuerung der Gartenstral3e
gemdf Planungsvorschlag 1 mit einer Straflenbreite von Sm weiterzuverfolgen
12:0
2



Es wurde ebenfalls darauf eingegangen, wie mit dem Verbindungsweg Gartenstrafie —
Lobensteiner Strafle (Bereich Lobensteiner Str. 45) umgegangen werden soll. Laut MGR
Michael Wunder sollte der Weg auch in Zukunft erhalten bleiben.

Laut Geschiftsleiterin Stefanie Kiibrich ist noch unklar, ob der Weg im Rahmen des Ausbaus der
Gartenstralle mit gefordert werden kann. Sollte dies nicht der Fall sein, bietet sich
moglicherweise eine Férdermoglichkeit im Rahmen der Flachenentsiegelung, mit Ersatz des
Asphaltes durch z. B. Rasengittersteine. Ein weiteres Hindernis fiir die Sanierung ist, dass sich
Teile der Strafe auf Privatgrund befinden.

Ebenso wurde noch auf den Unterbau sowie unter der Strafle liegende Leitungen eingegangen.
Laut Kdmmerei soll der Kanal bei der Sanierung der Gartenstrale entfallen, andere Leitungen
sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Nordhalben beschlief3t, dass von der Verwaltung mit den Eigentiimern
der Lobensteiner Str. 45 und 47 Kontakt aufgenommen werden soll, um das weitere Vorgehen

am betroffenen Weg zu besprechen.

12:0

TOP 145. Zukunft ehemaliges Amtsgerichtsgebiude Kronacher Str. 7

hier: Prisentation Tagespflege ,,Zur Lies“, Teuschnitz, Herr Jorg Fortsch - Beratung

Anhand einer ausfiihrlichen Power-Point-Présentation erlduterte Herr Jérg Fortsch die
Entstehung und aktuelle Situation in seinem Projekt Tagespflege ,,Zur Lies* sowie seine Plidne
fiir das ehemalige Polizeigebdude.

Die Prdisentation ist der Niederschrifi beigefiigt.

z.K.

TOP 147. Sonstiges

a) Verbesserungsbeitriige

MGR Michael Wunder fragt nach einer Aufstellung beziiglich der Bescheide der
Verbesserungsbeitrdge im Hinblick auf die Gesamtzahl der Bescheide, der berechneten Flichen
sowie der berechneten Summen.

Diese wird bis zur ndchsten Sitzung durch die Verwaltung erstellt und an den Gemeinderat

verteilt.
z.K.

b) Widerspriiche gegen Verbesserungsbeitrige

MGR Horst Wolf gen. Schmidt fragt an, mit welchen Begriindungen Widerspriiche gegen die
Bescheide eingegangen sind, und wie diese seitens der Verwaltung behandelt wurden. Diese
Informationen werden ebenfalls durch die Verwaltung bis zur ndchsten Sitzung vorbereitet.

z.K.

¢) Glasfaserausbau durch die Glasfaser Plus

MGR Manfred Wunder spricht die noch fehlende Verfugung der Deckschicht der
Glasfasertrassen im Ortsgebiet an. Ebenfalls schldgt er vor, die Bauausfithrung durch das aktuell
in Nordhalben tdtige Ingenieurbiiro tiberpriifen zu lassen.



Laut GL Stefanie Kiibrich wurde vom ausfiihrenden Unternehmen angekiindigt, in den néchsten
Tagen einen Trupp zu schicken, welcher die Asphaltdecke verfugen soll. BGM Michael
Pohnlein merkt an, dass durch den Bauhof regelméfig Kontrollen der Baustellen durchgefiihrt
werden, und Probleme beim Bauunternehmen gemeldet werden.

z.K.
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“MiChael Porﬁnlem Johénnes Neubauer, Schriftfiihrer




Satzung des Marktes Nordhalben iiber 6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungssatzung - GestS) vom 30.10.2025

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch
§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist

erlasst der Markt Nordhalben folgende

Satzung

§ 1 Ziel der Satzung

Das Ortsbild in seiner unverwechselbaren Eigenart und Gestalt wird erhalten und geschiitzt,
gestalterisch verbessert und weiterentwickelt. Die ortshildpragende Bebauungsstruktur wird
bei allen baulichen MaRnahmen grundsitzlich beriicksichtigt und zwar in Bezug auf Form,
GroRe, Material, Gliederung, Farbe sowie dem Verhiltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander.

§ 2 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die markierten Flichen des Marktes Nordhalben mit Ortsteilen. Die
Lagepldne Anlage 1 Nordhalben (mit Grund und Bahnhof), Anlage 2 Nordhalben-Heinersberg
und Anlage 3 Nordhalben-Stoffelsmiihle sind Bestandteil dieser Satzung.

(2) Soweit in Bebauungspldnen jedoch abweichende oder weitergehende Vorschriften
getroffen werden, sind allein diese anzuwenden.

(3) Der Geltungsbereich der Satzung trifft keine Aussage Uber die bauplanungsrechtliche
Uberbaubarkeit der einzelnen Grundstiicke.

§ 3 Dachgestaltung der Hauptgebiude

(1) Hauptgeb&ude sind mit einem geneigten Dach (Dachneigung min. 10 Grad) zu versehen.
Gewerblich genutzte Gebaude sind ausgenommen.

(2) Im gesamten Geltungsbereich der Satzung wird eine dunkle Dachfarbe festgesetzt
(schwarz, dunkelgrau, anthrazit).




§ 4 Gestaltung von Garagen/Nebengebdude

(1) Geschlossene und offene Garagen (Uberdachte Stellplatze/Carports) sowie andere
Nebengebiude, sind grundsitzlich mit einem geneigten Dach (Dachneigung min. 10 Grad) zu
versehen. Werden Garagen/Nebengeb3ude mit Flachdach errichtet, sind diese zu begriinen.

(2) Als Dacheindeckung wird eine dunkle Dachfarbe festgesetzt (schwarz, dunkelgrau,
anthrazit).

(3) Wird das Dach mit einem Energieerzeuger versehen (z. B. Solarthermie oder Photovoltaik)
darf dieses nicht aufgestdndert werden, ausgenommen sind Balkonkraftwerke.

§ 5 Inkrafttreten

Dies Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft und ersetzt damit
die Gestaltungssatzung vom 10. Mai 2023.

Nordhalben, 05.11.2025

Erster Biirgermeister

Markt Nordhalben

Anlage 1 Nordhalben (mit Grund und Bahnhof)
Anlage 2 Nordhalben-Heinersberg

Anlage 3 Nordhalben-Stoffelsmihle




