Seite 1 von 15

Inhalt

A) Landratsamt Kronach, Abfallrecht, Wasserrecht, Immissionsschutzrecht,
Naturschutzrecht, Stellungnahme vom 13. Juli 2023 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB........ 1

B) Regierung von Oberfranken, Stellungnahme vom 13. Juli 2023 im Rahmen von § 4 Abs. 1

= U] = TSRS 3
C) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kulmbach, Stellungnahme vom 14. Juli
2023 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BaUGB. ..........cooicieieeeeee et 8
D) Wasserwirtschaftsamt Kronach, Stellungnahme vom 14. Juli 2023 im Rahmen von § 4
ADS. 1 BAUGB ...t re et et reeaes 10

Hinweis: Die Stellungnahmen werden aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht im
Original veroffentlicht. Einzelne Passagen (insbesondere Namensnennungen) werden

aus datenschutzrechtlichen Grinden anonymisiert.

A) Landratsamt Kronach, Abfallrecht, Wasserrecht,
Immissionsschutzrecht, Naturschutzrecht, Stellungnahme vom 13. Juli
2023 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

Anderung des Flachennutzungsplanes:
1. Abfallrecht

Wir durfen mitteilen, dass im Zuge der Altlastenkartierung des Landkreises Kronach im Jahr 1991 die
Aufschuttung auf Fl. Nr. 2127 der Gemarkung Nordhalben aufgenommen worden ist. Die Aufschiittung bot
sowohl in der Ortseinsicht, als auch nach Aktenstudium keine Hinweise, dass aufter Erdaushub und
untergeordnet mineralischer Bauschutt respektive Straenaufbruch, weitere Materialien abgelagert
wurden. Aufgrund dieser Erkenntnis wurde die Aufschittungsflache nicht im Altlastenkataster erfasst und
keine weiteren Altlastenuntersuchungen veranlasst.

Wir weisen darauf hin, dass der Altlastenkataster des Landkreises Kronach die bekannten Altablagerungen
und nachgewiesenen Untergrundkontaminationen umfasst. Die gewerblich genutzten Standorte sind nicht
flachendeckend hinsichtlich ihres Kontaminationspotentials erfasst worden. Daher kénnen auf
Grundstiicken, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, durchaus bisher
unbekannte Bodenverunreinigungen vorhanden sein. Ebenso kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich auf Grundstiicken bisher nicht lokalisierte Aufschiittungen oder Ablagerungen befinden. Sollite daher
bei notwendigen Erd- oder Betonarbeiten organocleptisch auffélliges Material bzw. Abfille angetroffen
werden, so ist unverziglich das Sachgebiet 27 im Landratsamt Kronach zu verstandigen und eine
entsprechende bodenschutz- bzw. abfallrechtliche Wirdigung vorzunehmen.

2. Wasserrecht

Schutzgebiete: )
Der Uberplante Bereich liegt aulerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Entwasserung:

Die Abwasserbeseitigung soll laut vorliegender Planung weiterhin im Mischsystem erfolgen. Diesbeziglich
weisen wir darauf hin, dass nach unserem Kenninisstand die Flurnummern 2569, 2591 und 2592/1 der
Gemarkung Nordhalben nicht an den dffentlichen Mischwasserkanal an-geschlossen sind.

Die gualitativen und guantitativen Anforderungen an die Einleitung des gesammelten Abwassers aus der
Klgranlage Olsnitz-Rodachtal missen weiterhin sichergestellt sein



Seite 2 von 15

Bebauungsplan

Geplant ist die Neuordnung der aus bau- und immissionsschutzrechtlicher Sicht problematischen, Uber die
Jahrzehnte gewachsenen Gemengelage im Bereich des Bebauungsplans ,Langenrain® aus dem Jahr
1968.
Das Larmgutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH vom 04.05.2023, Nr. 21.12822-b01, wird aus
fachtechnischer Sicht anerkannt.
Nach dem Urteil vom 29.06.2021 sind in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch
Larmemissionskontingente gegliedertem Gewerbegebiet Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder mit
solchen Emissionskontingenten bereit zu stellen , welche bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch
sind, um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen und nicht nach § 1 Abs. 5 BauNVO wirksam
ausgeschlossenen Arten von Nutzungen zu verwirklichen. Im veorliegenden Fall ist dies durch die Teilflache
- GE 2.1 — ausreichend beriicksichtigt. Auch innerhalb der Teilflaiche — GE 2.2 = kann zumindest im
Richtungssektor D zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) bei entsprechenden
aktiven Schallschutzmafnahmen und gegebenenfalls unter Beachtung gewisser
organisatorischer Malinahmen ein Betrieb seiner Tatigkeit nachgehen. (siehe VYGH-Beschluss vom
29.03.2022)
Bei rechtskréftigen Bebauungspldnen kann bei Bauvorhaben — unter bestimmten Voraussetzungen — die
Genehmigungsfreistellung angewandt werden. Sofern eine Stadt oder Gemeinde dies nicht ausschlieft,
gilt dies auch fur handwerkliche und gewerbliche Vorhaben. Eine immissionsschutzfachliche Priifung des
Vorhabens ist im Freistellungsverfahren nicht méglich.
Der Markt Nordhalben hat sicherzustellen, dass die Betroffenen von den DIN-Vorschriften (z.B. DIN
45691:2006-12) verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Liegt diese DIN-Verschrift
bei dem Markt Nordhalben vor und kann dort eingesehen werden, ist diese Vorgabe erfillt. Im
Bebauungsplan ist darauf hinzuweisen, wo diese Vorschrift eingesehen werden kann.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht mit dem geplanten Bebauungsplan Einverstandnis, wenn
folgende Ergdnzungen im Bebauungsplan Berticksichtigung finden:

1. Der Markt Nordhalben schlielt innerhalb des Bebauungsplangebiets die Anwendung der

Genehmigungsfreisteliung fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben aus.

2. Wohnungen gemdl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergecrdnet sind, sind generell innerhalb des vorgesehenen
Gewerbegebiets ausgeschlossen.

3. Die Prufung der Einhaltung der fir die Teilflachen festgesetzten Emissionskontingente LEK erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
MNutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises abzustimmen.

4. Die DIN 45691:2006-12 kann bei dem Markt Nordhalben eingesehen werden.

2. Naturschutzrecht

Keine grundsatzlichen Einwénde da der Bebauungsplan der stadtebaulichen Ordnung einer bestehenden
Bebauung dient und nur geringfligige Erweiterungen in den Aulenbereich vorsieht.

Die Ausflhrungen zu Nr. 2.7 ,Gartengestaltung” und 2.8 ,\Vermeidung von Yogelschlag® in der Begriindung
sowie zu Nr. 1.9 in den Festsetzungen werden ausdricklich begraft.

Fur die Inanspruchnahme von arten- und strukturreichem Dauergrinland nach Art. 23 BayNatSchG ist eine
Befreiung von den Verboten nach § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehdrde
erforderlich wie im Abschnitt 12.3.2 Landschafts- und Naturschutz" ausgefihrt. Dies soll im weiteren
Verfahrensverlauf erfolgen. Deshalb ist noch die Benennung eines gleichartigen und gleichwertigen
Ausgleichs notwendig.

Der Ausgleich kéinnte auch Uber einen Ankauf von Wertepunkten bei einem anerkannten
Okokontobetreiber erfolgen, wie z.B. den Bayerischen Staatsforsten. In der Gemarkung Heinersberg wird
aktuell eine Okokontoflache hergerichtet, die sich grundsétzlich sowohl fiir den allgemeinen Ausgleich der
60.182 Wertepunkte, als auch fir den konkreten Ausgleich fur das arten- und strukturreiches Griinland
(Befreiung) eignen wirde.

Mit der Eingriffsbilanzierung besteht Einverstandnis, wobei die Vermeidungsmalnahmen begriift werden.
Fur deren Umsetzung ist nattrlich der Markt Nordhalben verantwortlich.

Die Ausgleichsfliche ist noch dem Landesamt fir Umwelt (Okofldchenkataster) zu melden.
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B) Regierung von Oberfranken, Stellungnahme vom 13. Juli 2023 im
Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

Ho6here Landesplanungsbehdrde
vielen Dank fiir die Unterlagen.

Zu betreffender Planung leiten wir beigefiigte AuRerungen aus stidtebaulicher und baurechtlicher Sicht zu.

Dariiber hinaus folgende Anmerkungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht:

Die Gewerbegebietsflichen im Plangebiet wurden mithilfe einer Emissionskantingentierung nach DIN 45691 erfasst.
Hiermit wird die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. TA Lirm an den maRgeblichen
Immissionsorten gewahrleistet. Zuldssig sind damit Vorhaben, deren Gerdusche die in der Ergebnistabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK weder tagsiiber noch nachts Uberschreiten.

Durch die Kontingentierung wird sichergestellt, dass die bereits bestehenden Gewerbebetriebe nicht eingeschrankt
werden und maRgebliche Wohnnutzungen entsprechend geschiitzt werden. Die Anforderungen der DIN 4109 im
Baugenehmigungsverfahren bleibt unberiihrt.

Angeregt wird, ber einen Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen im GE nachzudenken, um eine kiinftige
Entwicklung nicht durch neue Immissionsorte zu beeintrichtigen.

Wir bitten jeweils um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im weiteren Verfahrensverlauf.
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SG Stadtebau

Vermerk
Stellungnahme des SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans "Langenrain” der Marktge-
meinde Mordhalben macht das SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken fol-
gende Anregungen und Hinweise:

Die Marktgemeinde Nordhalben beabsichtigt am nérdlichen Rand des Kemorts eine
bestehende Gemengelage zu Uberplanen, um flr die betroffenen Grundstiickseigen-
tumer sowie die vorhandenen Gewerbebetriebe die groitmdégliche Rechtssicherheit
zu schaffen. Hierfur ist sowohl die (Neu-)Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst 12,7 ha (Bebauungsplan) bzw. 11,9 ha (Flachennut-
zungsplan).

Mit der Bauleitplanung soll der bestehende Bebauungsplan "Langenrain”, der sich
Uber einen Teilbereich im sid-westliche Plangebiet erstreckt, ersetzt werden.

Der Geltungsbereich ist in wesentiichen Teilen bebaut bzw. baulich gepragt. Im &stli-
chen Geltungsbereich ist ging Entwicklung in den bisherigen Aulenbereich vorgese-
hen.

Anderung des Flachennutzungsplans

Die Flachen des ehem. Betonwerk sollen gem. Begriindung zukinftig wohnbaulich
entwickelt werden. Auch im ndheren Umfeld der Brachfliche befindet sich gem. Luft-
bild weit Uberwiegend Wohnbebauung. Die geplante Darstellung als Mischgebiet un-
ter Bezugnehme von § 6 BauNVO bitten wir vor dem Hintergrund der Entwicklungs-
apsichten und des Umfeldes zu erlautern,

Bebauungsplan

Aus der Begrindung sind dies bisherigen Festsetzungen (insb. zur Art der Nutzung)
des Bebauungsplans nicht erkenntlich. Wir bitten den Bebauungsplan und seine we-
sentlichen Festsetzungen in der Begrindung kurz darzustellen. Soweit die Neuauf-
stellung abwagungsrelevanten Belange (z.B. die Herabzonung von Baurechten) be-
rihrt, sind die Grundzlge der diesbezlglichen Abwagung in der Begriindung darzule-
gen.
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+ Die Erforderlichkeit weitergehender Baufldchen im Bereich M| 3 und damit eine bauli-
che Ausweitung in den bisherigen Aullenbereich ist nicht dargelegt.
Aufgrund der zahlreich verhandenen Innenentwicklungspotentiale (Baulicken, Leer-
stdnde) innerhalb des bestehenden Siedlungskdrpers fir Wohnnutzungen und den
groBen Anstrengungen der Marktgemeinde, diese Innenentwicklungspotentiale zu
entwickeln, sollten die Baugrenzen hier orientiert am Bestand festgesetzt werden.
Insbesondere kann auch nicht der Aufiassung gefolgt werden, dass hier nach § 1a
Abs. 3 BauGB S. 6 bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulés-
sig wéren.

Auch die Erweiterung der Gewerbefldchen (hier: GE 1.1) wird vor dem Hintergrund
des Flachensparziels sehr kritisch gesehen.

*  Wir bitten die maximale Hohe von 15 m (dies entspricht rd. 5 Geschossen) im Bereich
GE 1.3 vor dem Hintergrund der angrenzenden Wohn- und Mischbebauung (mit einer
Trauthéhe von unter 6 m) zu Gberprifen.

#  Die verbindliche Nutzung von Dachflidchen im Gewerbegebiet fir PV-Anlagen oder
die Herstellung von Griindachern ist aktuell auf Dachflachen > 150 m? und einer
Dachneigung < 5° begrenzt, d.h. bei Realisierung eines Daches mit einer Dachnei-
gung von 6° oder mehr ist weder die Herstellung von Grandachemn noch die Nutzung
mit PV erforderlich.

Wir bitten die Festsetzung zu (berdenken und die Festsetzung von Solaranlagen auf
alle Dachneigungen auszuweiten. Die gewerbliche Nutzung lasst einen hohen Strom-
bedarf erwarten, der bestenfalls vor Ort mittels PV-Anlage erzeugt werden kann. Die

Dachflachen der i.d.R. grof¥flachigen Hallen scheinen hierfir sehr gut geeignet,

Grundacher sind Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, tragen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser bei und wirken sich positiv auf das Lokalklima aus, dies insbe-
sondere vor dem Versiegelungsgrad von 80 % auf den gewerblichen Bauflichen.
Darlber hinaus ergeben sich aus der Kombination von Grundach und PV-Anlage
(Solares Grundach) Synergieeffekte (u.a. hoherer Wirkungsgrad der Solarzellen
durch Kihleffekt der Begriinung).

Auch sollte eine Fassadenbegrundung der oft grolien gewerblichen Bauten verbind-
lich geregelt werden,
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SG Baurecht

Priifungstiefe

Die Beurteilung beschrénkt sich auf grundsatzliche und offenkundige Gesichtspunkte.
Fachbehérden und -stellen vorbehalten bleiben.

Auf folgendes wird hingewiesen:

Die Uberplanung der Flachen wird aus Grinden der Rechtssicherheit fur die
Gewerbebetriebe und die angrenzende Wohnnutzung ausdriicklich begrift.

Aus baurechtlicher Sicht schlieben wir uns der Stellungnahme des SG 34 vollinhaltlich
an.

Erganzend wird auf folgendes hingewiesen:

Begriindung:

- Beziglich der Uberplanung des bestehenden B-Plans sollte eine
Gegeniuberstellung der bisherigen und der kinftigen Festsetzungen erfolgen
und die Grunde fur die Anderungen dokumentiert werden. Soweit damit
Einschrankungen (z.B. bei der Art der Nutzung) oder starkere Einwirkungen
{z.B Immissionen) verbunden sind, ist dies besonders zu begrinden.

- Bezuglich der Uberplanung der Flachen aulterhalb des glltigen B-Plans sollte
sich die Begrindung auf den Vergleich zwischen Bestand und kinftigen
Festsetzungen, die Grinde fiir die getroffenen Festsetzungen und damit ggf.
verbundene Einschrankungen oder sonstigen Auswirkungen konzentrieren.

Insbesondere ist darzustellen, ob sich in Teilbereichen Anderungen von (faktischen
Gewerbeflachen zu Ml bzw. ergibt (vgl. Ziff. 10.1.1 der Altlastenuntersuchung)

Erst dann kann eine abschlieRende Stellungnahme erfolgen
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Gebidudehdhe

Unter Ziff. 1.2.4 der textlichen Festsetzungen wird der Begriff der Traufhdhe (TH)
verwendet, jedoch die Definition der Wandhohe (WH) verwendet. Wir regen an, den
Begriff "WH" zu verwenden.

Eingriinung
Es wird angeregt, folgende Malnahmen zu priifen:

- Aufnahme der bestehenden Eingrinungen am Rand des GE in den B-Plan und
Festsetzung als "zu erhaltend, Ausfalle sind zu ersetzen.

- Festsetzung einer Eingrinung zwischen GE und MI; derartige Festsetzungen
fuhren zwar nicht zur Verringerung der Immissionen, eine optische Abgrenzung
stellt aber eine "gefuhlte” Abschirmung dar

Lichtemissionen

In die textlichen Festsetzungen fur das GE sollten zusatzliche Regelungern fur die
Reduzierung der Lichtemissionen in die freie Landschaft ("Lichtverschmutzung")
insbesondere aullerhalb der Betriebszeiten (z.B. nachts, an Sonn- und Feuertagen)
aufgenommen werden,

Umweltrelevante Stellungnahmen

Rein vorsorglich mochten wir auf folgendes hinweisen:

Gem. § 4 a Abs. 4 Satz 1, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind auch die "wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen" sowohl in Papierform als auch in
Internet sowie im zentralen Landesportal fir die Bauleitplanung auszulegen. Hierzu
zihlen i.d.R. auch die AuRerungen der beteiligten Fachbehérde und -stellen.

Wir bitten, dies bei der Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu berucksichtigen.

Weiteres Verfahren

Wir regen an, fur die weiteren Beteiligungen nach §§ 3 u. 4 BauGB Anderungen
gegeniber der aktuellen Fassung textlich zu beschreiben und/oder in der Begrindung
farbig darzustellen bzw. zu *
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C) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Kulmbach,
Stellungnahme vom 14. Juli 2023 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB.

Bereich Forsten

Der Antragsteller plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Langenrain”
mit der 3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes des
Markt Nordhalben (Landkreis Kronach). Der Begrindung mit Umweltbericht
zum Vorentwurf vom 06. Juni 2023 ist auf Seite 6 zu entnehmen, welche
Flurstiicke von diesem Vorhaben betroffen sind. Auf den benachbarten
Grundstucken Fl.-Nrn. 2589, 2581, 2578, 2577, 2574, 2572, 2570, 2562,
2560, 2558 und 2557 Gemeinde Nordhalben Gemarkung Nordhalben stockt
Waid i.5.d. §2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.vV.m. Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG).

Das geplante Vorhaben grenzt in Teilen direkt an die benachbarten Waldbe-
stande an. Erfahrungsgemaly erreichen Waldb&ume im hiesigen Bereich
Baumhéhen von 25-30 m. Das geplante Vorhaben liegt somit vollstandig im
Fallbereich der benachbarten Waldbestande. Fur bestehende und geplante

Gebdude und die sich darin aufhaltenden Menschen ist deshalb im Baum-
fallbereich eine potenzielle Gefahrdung durch umstirzende Baume und her-
abfallende Aste gegeben. Diese Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus,
dass umstirzende Baume den Dachstuhl durchschlagen kénnen, sondern
insbesondere auch daraus, dass sie mit ihren Asten durch Dacher und Fens-
ter in Innenraume eindringen kénnen.

Fir die umliegenden Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand gele-
gene (potenzielle) Bebauung

« Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhéhten Sicher-
heitsaufwendungen bei grenznahen Baumféllungen,

« eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht mit regelm&Rigen Sicherheits-
begangen und

= ein htheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschiden,
welche durch eine privatrechtliche Haftungsausschlusserkldrung nicht
in vollem Umfang abgedeckt werden.

Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht
somit gewisse Bedenken beziglich des geplanten Vorhabens.

Wir bitten darum, unsere aufgefiihrten fachlichen Einwendungen bei der Ab-
wagung im Zuge des Genehmigungsprozesses angemessen zu beriicksich-
tigen.

Die Besitzer der angrenzenden Waldgrundsticke sind in jedem Fall auf ihre
Rechte und Pflichten, insbesondere zur Verkehrssicherung ausdriicklich hin-
Zuweisen.
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Bereich Landwirtschaft

Von uns wahrzunehmende &ffentliche Belange werden durch die Planung
nicht beriihrt, Einwénde aus landwirtschaftlicher Sicht werden nicht erho-
ben.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail (poststelle@aelf-
ck.bayern.de) wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte das oben
aufgefiihrte Geschéftszeichen angeben.
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D) Wasserwirtschaftsamt Kronach, Stellungnahme vom 14. Juli 2023 im
Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

1. Altlasten und schidliche Bodenveridnderungen, vorsorgender Bodenschutz
1.1 Alilasten und schidliche Bodenveréinderungen

Im Rahmen mehrerer Untersuchungskampagnen wurde das ehemalige Polytec-Ge-
lande auf Altlasten untersucht. Die Ergebnisse sind dem WWA Kronach bislang nicht
vargelegt worden, '

Nach fachgutachterlicher Einschatzung lassen die lokalen, kleinrdumigen Untergrund-
verunreinigungen fir den Wirkungspfad Boden-Gewé&sser aufgrund der hydrogeologi-
schen Verhélinisse keine Prifwertiberschreitung am Ort der Beurteilung erwarten, so
dass keine weiteren Mafinahmen abzuleiten sind.
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Gleichwohl wird auf die abfalirechtliche Relevanz im Falle kiinftiger Aushubmafnahmen hin-
gewiesen. Die entsprechenden Hinweise unter Pkt. 12 des Gutachtens von Piewak & Partner
vom 03.02.2020 sind vollinhaltlich zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich etwaiger weiterer, ggf. noch nicht kartierter Altlasten und deren weitergehende
Kennzeichnungspflicht gemal Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezoge-
nen Pflichten (vgl. BayBodSchVw\V) wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des
Landkreises Kronach empfohlen.

Auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBALU,
der mit StMIS vom 18.04.02, Az |IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen.

1.2 Vi n denschutz

Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristi-
sche Personen des éffentlichen Rechts gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen,
dass die Zielsetzungen und Grundsétze des § 1 BBodSchG erreicht werden. Durch das Vor-
haben werden die Belange des Schutzgutes Boden berlihrt (siehe auch BauGB, Anlage 1 zu
§ 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c). Deshalb sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzei-
gen.

Es findet kein wesentlicher Fldchenneuverbrauch statt, was zu begriiten ist. Durch die Nach-
verdichtung gehen jedoch Béiden, die dem Wasserrlickhalt und der Versickerung dienen, teil-
weise verloren. Durch die mégliche Bebauung gehen aus Sicht des Bodenschutzes wertvolle
Bdden mit hoher Retentionsfahigkeit (Hochwasserschutz in der Flache) und Infiltrationsfahig-
keit (Grundwasserneubildung) teilweise verloren,

Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

1. Der belebte Oberboden (Mutterboden) und der kulturféhige Unterboden sind nach § 22
BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagem, vor Verdich-
tung zu schiitzen und nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah méglichst inner-
halb der gleichen bodenkundlichen und geologischen Einheit, z.B. landwirtschaftlich,
zur Bodenverbesserung fachgerecht zu verwerten.

2. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollten innerhalb des
Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken (z.B. Larmschutzwall) verwendet wer-
den, um eine Entsorgung zu vermeiden.
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3. Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Werflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 bzw. Ersatz-
baustoffyO ab 01.08.2023, sowie DepV) mafgeblich.

4. Fir die verschiedenen Bauphasen (Erschliefung, Bebauung), ist ein Bodenmanage-
mentkonzept z.B. durch eine BBB (bodenkundliche Baubegleitung) zu erstellen (Mas-
senbilanzen, Verwertungs-/Entsorgungskonzept).

5. Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier
v.a. Hinweise zur Vermeidung von Verdichtung), DIN 19731 (Verwertung von Boden-
material) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorha-
ben) entsprechend zu berlcksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV (bzw. § 6 ff BBodSchV_neu ab
01.08.2023) zu beachten.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschldgigen Gesetze und Merkblét-
ter verwiesen:

Umgang mit Bodenaushub - LflJ Bayern

Eine neue Arbeitshilfe wird unter folgender Adresse zum Download zur Verflgung gestellt:

Umgang mit Bodenmaterial - Publikationsshop der Bayerischen Staatsregierung (bavern.de)

2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete
Der Vorhabensbereich liegt auferhalb festgesetzier oder vorgeschlagener Wasserschutzge-
biete und auch aulterhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

Die Versorgung mit Trinkwasser von ausreichender Menge und Qualitat ist gesichert durch
den Markt Nordhalben, der sein Trinkwasser Uber die Fernwasserversorgung Oberfranken
(FWO) bezight,

Uber Grundwasserstande liegen uns im Vorhabensbereich keine detaillierten Kenntnisse vor.
Angaben diesbezlglich knnen jedoch dem Gutachten von Piewak & Partner vom 03.02.2020

enthommen werden,

Der Feuerschutz ist mit dem zustandigen Kreisbrandrat abzustimmen.
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3. Abwasserentsorgung, Gewéisserschutz

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb des Entwisserungsbereiches der Abwasseranlage
Nordhalben. Die Entwasserung in Nordhalben erfolgt im Mischsystem. Der Markt Nordhalben
strebt eine bauplanungsrechtliche und stadtebauliche Neuordnung der Gemengelage im Nor-
den des Hauptortes an. Fir die Flachen besteht teilweise ein Bebauungsplan ,Langenrain”
aus dem Jahr 1868. Fir die Mischwasserbehandiung des Markts Nordhalben existiert ein gal-
tiger Bescheid bis 21.12.2036. Der Vorhabensbereich ist in seiner Génze in der Planung vom
30.03.20186 nicht mitberlcksichtigt.

Schmutzwasser

Die Einleitung des Schmutzwassers in den vorhandenen Mischwasserkanal ist grundsatzlich
moglich. Dabei ist die vorgesehene Erweiterung des Planungsbereiches bei den weiteren Pla-
nungen far die Mischwasserbehandlung des Marktes Nordhalben mit zu beriicksichtigen.

Miederschlagswasser
Mit dem Bescheid vom 25.11.2018 und der entsprechenden Planung vom 30.03.2016 ist das

anfallende Niederschlagswasser im Planungsgebiet lediglich in Teilen wasserrechtlich behan-
delt. Wird durch das Planungsgebiet keine neue Einleitungsstelle geschaffen, bedarf es kainér
erneuten Genehmigung fir das Einleiten von Niederschlagswasser. Das Einleiten von zusétz-
lich Niederschlagswasser ist mit dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen und bei den weiteren
Planungen der Mischwasserbehandlung zukinftig zu berlicksichtigen.

Sodass die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beriicksichtig werden, ist das
Miederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt bzw. (iber gine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser einzuleiten.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht Uber die kommunale Abwasseranlage ent-
sorgt wird, ist folgendes zu beachten;

Die ordnungsgemafie Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht &ffentlich entsorgten Bau-
vorhaben durch den GrundstlickseigentOmer vorzunehmen. Das auf den Dachflachen bzw.
den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemalt und unbe-
schadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung Ober die belebte Bodenzone
hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung bzw. der Einleitung in
ein oberirdisches Gewssser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens Uber-
priift werden.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:
Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewésser ist eine wasserrecht-
liche Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG. '
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Hierfir sind beschrankte wasserrechtliche Eriaubnisse geman § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung
mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn und
soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die
Erlaubnisfreiheit nach § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gliltigen Fas-
sung félit. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflaichenwasser
nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdsser (TRENOG) in der jeweils gUltigen Fassung.

In diesem Zusammenhang priift der sachkundige Planer der Entwésserungsaniage, ob die
Voraussetzungen fur ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die
0. @. Technischen Regeln (NWFrelV mit TREMGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benut-

zung ab und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwésserungsanlagen
vor.

Falls beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Landrat-
samt Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung zu
beantragen.

Fir die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
fachlichen Vorgaben
- des DWA Merkblattes M 153 (Handiungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser),
- des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenrickhalterdumen) und

- des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewésser)

- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) hingewiesen.

Wir weisen auf die im Bescheid vom 25.11.2016 unter Punkt 2.2.2 umzusetzenden ,Bedingun-
gen" hin,

Hinweis.

Eei der Planung der Oberflachenableitung aus versiegelten Flachen sind klimawandelbedingte
Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse zu berlicksichtigen. Die Entwésserung der
angrenzenden landwirtschaftichen Grundstiicke muss weiterhin gegeben sein. Sofern Drai-

nagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen.
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4. Oberirdische Gewiisser

Der geplante Vorhabensbereich liegt auRerhalb vorl4ufig gesicherter oder festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete. Bereiche von Flielgew&sserm sowie uns bekannte wassersensible Be-
reiche sind ebenfalls nicht betroffen,

Machteilige Auswirkungen auf das értliche Abflussgeschehen und die Hochwasserrlickhaltung
sind zu vermeiden.

Evtl. vorliandene weitere Entwésserungs- und Wegseitengraben sind in ihrer Funktion als lo-
kale Vorflut zu erhalten oder wieder ausreichend hydraulisch leistungsfihig herzustellen.



